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En cumplimiento de lo previsto en el articulo 69 inciso primero de la Ley 1437 de 2011, Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y habiendo trascurrido cinco (5) dias
siguientes a la fecha de envio de la citacion de notificacién personal, se procede a la siguiente
notificacion:
AVISO
El' Despacho del Curador Urbano No. 4 expidi6 el 25-ago-25 el acto administrativo No.
 11001-4-25-1298, mediante el cual se resolvié la solicitud de Licencia de Construccion: Obra Nueva,
- Demolicion Total, Cerramiento para el predio ubicado en la AK 70 54 93 (ACTUAL) radicada bajo el
numero de expediente 11001-4-24-1832 del cual se hace entrega con el presente aviso.
Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicion ante este Despacho y el de
~apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion dentro de los diez (10) dias siguientes a la
presente notificacion, la cual se entiende notificada al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
| presente aviso.
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El Curador Urbano No. 4 de Bogota D.C., Mauro Arturo Baquero Castro, e ejerdici as facultades legales que le confieren la Ley 388 de Julio 18 de 1997 y el Decreto 1077 de |
2015, el Decreto Distrital 344 de 2021 y en consideracion del alcance y caracteristicas de la solicitud radicada bajo la referencia |
RESUELVE i

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, CERRAMIENTO en el predio urbano, estrato o uso: Comercio/ Servicios,

! localizado en la direccién AK 70 54 93 (ACTUAL) - Chip: AAA0060JXRU - Matricula Inmobiliaria: 501335521 de la localidad 10 de Engativad - PARA UNA EDIFICACION
DESARROLLADA EN UN (01) PISO DE ALTURA DESTINADO A TRES (03) UNIDADES DEL USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS - COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1
CON TRES (03) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETEROS. Titular: INVERSIONES BORNACELLY & CIA SAS NIT: 901046248-6 Representante legal ESTEPA

CONTRERAS CLAUDIA MONICA CC: 52029212, Constructor responsable: CALDERON ARGOTY DAVID ESTEBAN (Identificacién: 1086224050, Matricula: 25202-340512 CND). ‘
__Urbanizacién: NORMANDIA SECTORES 1Y 5, Manzana: 3 Lote(s): 110, con las siguientes caracteristicas basicas: 1

AK 70 54 93 (ACTUAL)

1. MARCO NORMATIVO" W BT o |

1.1 RG POT - DECRETO 555/2021 [ a. UPL No: 30 Salitre | b. ACTUACION ESTRATEGICA.: |NO APLICA
c. AREA ACTIVIDAD: [ESTRUCTURANTE [d.ZONA 7 : [RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
e. TRATAMIENTO:; "[CONSOLIDACION - C/3 ] . ESTRUCTURA INTEGRADORA DE PATRIMONIO_[NO APLICA | 3 INTEGRACION MULTIMODAL: [NO APLICA
1.2 ZN AMENAZA: [a. Movimientos en masa|BAJA [b. Av. Torrenciales y/o crecientes stbitas |BAJA ¢. Inundacion [NO APLICA |d. Rompimiento de jarilion: '|NO APLICA
1.3ZNRIESGO: = [a. Movimientos en masa|NO [b-Av. Torrenciales yio crecientes stbitas |NO ¢. Inundacién [NO | 1.4 ZONA AMENAZA SISMICA: | Lacustre-300
e 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO . . st il Ly il
2.1 NOMBRE DEL PROYECTO [COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO | [a Reparto: _|no aplica[ . Depdsitos: | o
220808~ o : e B 2.3 ESTACIONAMIENTOS ]
BERCRIPEION UST _— = TIPO VIVIERDA ] TIPO [ Unio—fror roror—| MICROM | MOTOS | DISCAP |
Comercial y de Servicios - Comercio y Servicios Basicos NO APLICA Tipo 1 3 0 3 0 0 0 ]
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: 3 0 3 0 0 Oil
| i o i 5 e ! .3, CUADRODEAREAS = " " .. S T |
PROYECTO ARQUITECTONICO - 'AREAS CONSTRUIDAS [Obra NuevalReconocim.| Ampliacion [SUBTOTAL Adecuacion Modificacién| Reforzam. | TOTAL |
LOTE 350,00]  VIVIENDA 0,000 000 0,00 0,001 =000 ...0,00
SOTANO (8) 000/ | COMERCIO_ _ | 20100, ___ 000 . 000 201,00
SEMISOTANO 0,00 'OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0,00 0,00
PRIMER PISO 201,00]  INSTIT /DOTAC 0,00! 000 000l
PISOS RESTANTES 0.00]  INDUSTRIA 0,00i 0,00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 201,00 'T_QIAL.INTER)/EN[DQ,-. 201 oo[ © 0.00 ...0.00
[LIBRE PRIMER PISO___| 1a9.00] IGESTION ANTERIOR ., iee
TOTAL CONSTRUIDO e : :
CERRAMIENTO: .. . | | .9.00 ML de cerramiento en pisos su
: : e : i 4. EDIFICABILIDAD - : Ll e i
4.1 VOLUMETRIA - 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO AISLAMIENTO |~ [ MTS [ NIVEL
a. No PISOS HABITABLES 1 a. ANTEJARDIN | [POSTERIOR 13,00x300 T lo,oo
b. ALTURA MAX EN METROS 5,65 3,50 M SOBRE LA CL 55 T e e
c. SOTANOS NO PLANTEA 2,00 Y 3,50 M SOBRE LA AK 70
d. SEMISOTANO NO PLANTEA ! b. VOLADIZO
e. No. EDIFICIOS i 0,00 M SOBRE LA CL 55 ;
f. INDICE DE OCUPACION NO APLICA 0,00 M SOBRE LA AK 70 L
9. INDICE EFECTIVO 0,56 c. RETROCESOS DE FACHADA CONTRA.  [Variable T T 45 ESTRUCTURAS
h. OBLIGACIONES URBANISTICAS NO APLICA ESPACIO PUBLICO i ; TIPO DE CIMENTACION Zapatas
i. NIVEL MULTIFUNCIONAL NO 4.4 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS TIFO DE ESTRUCTURA Porticos Concrelo
4.2 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO a. TIPOLOGIA: ] CONTINUA _ | [DISIPACION DE ENERGIA DMO
DESTINACION % Mts OTROS METODO DE DISENO Resistencia Ultima
ZONAS VERDES Y RECREATIVAS  [NO PLANTEA 0] | ACOPIO DE RESIDUOS SOLIDOS Si GRADO DE DESEMPENO Bajo
SERVICIOS COMUNALES NO PLANTEA 0| [ACOPIO DE RESIDUOS POSCONSUMO No aplica ELEM. NO ESTRUCTURALES
e — 1. | MEDIDAS.NE CONSTIDRIICCIOMN SOSTENIBLE, | Pascivas-Aclivas FUERZA HCORIZ, EQUIVALENT |Si
ESTACIONAM: ADICTONALES NO PLANTEA 0| [FACHADAS ACTIVAS NO APLICA MODAL No
B

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA .

Broyecto Arquitectonico (3) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Calculo (1) / Disefios elementos no Estructurales (1) / Detalles elementos no estructurales (1) / Planos Estructurales (4)

R il b 6. OBLIGACIONES / PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO LN

VIGENCIA Y PRORROGA: LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA MAXIMA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE
MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA (articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Dto. 1077/15 modificado por el articulo 27 del Dto. 1783/21.

(12)

LIl

El area y los linderos del predio corresponden a los indicados en los titulos de propiedad. El proyecto propone un setroceso voluntario variable de 0.50 metros y 1.50 metros sobre la AK 70. Cuenta con auto
declaracion por impaclo de que trata el numeral 1 del Articulo 246, Decreto 555 de 2021, la cual certifica que el proyecto se clasifica como de Bajo Impacto Ambiental, por tanlo, no se requiere concepto de la
autoridad ambiental, previo al proceso de licenciamiento. El constructor responsable certifica que el proyecto cumple con lo establecido en los titulos J y K de la NSR-10 en lo que respecta a sisternas de
evacuacion y medidas de proteccion contra incendios. Requiere control de materiales segun TITULO | de la NSR-10 y Dt0.1077 de 2015. Debe cumplir con el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas —
RETIE. El titular tiene la obligacidn de cedirse estrictamente a los planos y especificaciones técnicas aprobadas y queda obligado a solicitar la licencia de construccién para futuras intervenciones. La edificacion
debera respetar las distancias minimas establecidas por Codensa sobre redes de energia. La presente licencia no autoriza intervencién en el espacio publico. Para intervencion y excavacion en el espacio
publico debera obtener las respectivas licencias. El proyecto debera facilitar el acceso y desplazamiento a personas con movilidad reducida segun lo establecido en el Decreto 1077/15. En aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera que a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece inscripcion alguna sobre la participacién de plusvalia para el
predio en el Folio de Matricula Inmobiliaria del mismo, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicion de la licencia solicitada. El proyecto cumple con la accion de mitigacion de impactos

ambientales (MA1) Control del ruido de conformidad con el Decreto 555 de 2021, y con los estandares de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o |a norma que lo modifique
o suslituya. Ver sello de observaciones en planos.

7. INFORMACION SOBRE IMPUESTOS

Impuesto Delineacion No. 00025320003362 del 08-ago-25 ($1.889.000)

Contra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito
en la diligencia de notificacion o dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion
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. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados 'y entregar y dotar las areas
plblicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio pliblico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad
competente expida.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o

el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto tnico de! sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece

- de sus competencias. e ;

el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto. -

¢ i o e R A 20 o
Sopalen el proyetiod sunandsAn e dta ientE a0 los t4iminos que sefiala-el Title | del Reglamento Colembianc da-Construccion Sismo Resistente
(NSR) 10, : ¥ 5

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador esiructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de |os planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, et que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR-10).

El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de
2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan
durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos
en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo'Resistentes. .
Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de
discapacidad.
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Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 de ‘sgnwﬁemg diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.

Yy
En cumplimiento de lo previsto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia est4 obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el
cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucién de la obra. |

De conformidad con el Articulo 5 del Decreto 1203 de 2017 el titular de la licencia seré responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectdnicas
adquiridas con ocasion de su expedicién y extra contractualmente por los perjtiiciog gi:e se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico, los
responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

Cumplir con las obligaciones previstas en el ordinal D) del Articulo 135 de la ley 1801 de 2016, corregido mediante el articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017,
referente a los comportamientos de Integridad Urbanistica.

El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento-a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo de Policia de Bogota,
Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicion de
escombros y desechos de construccidn. ! ’

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Decreto 2981 de 2013 compilado por el Decreto 1077 de 2015 o a la norma que la adicione, modifique o
sustituya, para el almacenamiento colectivo de residuos sélidos.

En caso de contar con campamento de obra eh espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el
DADEP. ; 2 X

Las intervenciones en el espacio publico con obras de Inffaestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas
con la expedicién, obligaciones, responsabilidades y sanciones. (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP- Decreto500 de 2003).

Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme
con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

De Conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes d__eJ.‘,Unpuegd,%aéib [Meacién Urbana deberan presentar y pagar la declaracion del
2 g costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del

impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Ultimo.pago.6.abe; ten u%riﬁgﬂz

término de la licencia incluida su prérroga lo que acurra/pcimerg;jb?% e %g%/?%l § ida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008,
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