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ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al art. 8 del Decreto 1203 de 2017, se elabora la presente acta, con el fin de informarle(s) sobre los documentos
adicionales que debe(n) aportar, las actualizaciones, observaciones y/o correcciones que debe(n) hacer al proyecto, ubicado en la
KR 68 D BIS 3 19 S (ACTUAL) de la urbanizacion FLORESTA DEL SUR, para el cual ustedes presentaron solicitud de Licencia de
Corsyrincion: Obra Nuzva, Demolicion Total, Cerramiento. Proniedad horizonial.

Para efectos de dar cumplimiento a las observaciones expuestas, le comunicamos que dispone de un términc de 30 dias habiles (o
solicitar los 15 dias habiles adicionales para dar respuesta al requerimiento de la presente acta dlllgen(:lando el FORMATO
SOLICITUD AMPLIACION PLAZO ACTA)- el cual se encuentra en el centro de copiado de la curaduria 4 6 en la pagina web de la
misma.

I. JURIDICA Y DOCUMENTOS

‘ 1 Viabilidad:

Se evidencia que el folio de matricula del predio objeto de tramite cuenta con apertura del afio 2015. De conformidad con la Ley

. 810 de 2003, si el predio fue sometido a una divisién material, debera estar INCORPORADA CARTOGRAFICAMENTE EN EL
PLANO URBANISTICO Y CONTAR CON LICENCIA DE SUBDIVISION previa a esta solicitud de Licencia de Construccién. Cabe
mencionar que de no contar con los dos requisitos anteriores NO SERA PROCEDENTE LA SOLICITUD.

| 2.Poder:
. El apoderado debe firmar el poder, en manifestacion de aceptacion del mandato otorgado.

| 3.Formulario Unico Nacional:
| a.Verificar y corregir si es del caso el numeral 2.6
b.Verificar y corregir si es del caso la informacién de vecinos colindantes.

4.Profesionales:
Aportar certificacién vigente del Copnia.
5.Planimetria:
a.Aportar copia legible del plano de loteo correspondiente al predlo obJeto de la solicitud de licencia, o en su defecto, oficio
. proferido por la Secretaria Distrital de Planeacion en que autoriza el uso de la manzana catastral como cartografia oficial.
. b.Aportar copia de la manzana catastral ACTUALIZADA del predio objeto de la solicitud de licencia, para constatar las direcciones
| de vecinos colindantes.
6.Generales:
En caso de que su proyecto arquitectonico sufra modificaciones esenciales que afecten la informacion basica de la solicitud como
' formulario, poder, valla u otros documentos, debera realizar los ajustes y correcciones pertinentes, los que estaran sometidos a

_estudio de cumpllmlento : % 1ae =3 £ A Fehin el e i S |

I ARQUITECTONICAS

' Marco normativo:
- Teniendo en cuenta que la debida forma de la actual solicitud es posterior a la expedicién del Decreto Distrital 555 de 2021, la
| solicitud se rige por las condiciones establecidas en el Decreto Distrital 555 de 2021 (R.G PQOT), anexos, circulares y sus
! aclaraciones posteriores. Para su interés el predio se encuentra ubicado en la UPL Kennedy, en &drea de actividad de Proximidad
AAP — Receptora de Soportes Urbanos, con tratamiento de Consolidacién - C/4, en Sector Consolidado. Teniendo en cuenta lo

anterior se realizan las siguientes observaciones:

- Documentacion
-Anexar formato de certificacion sobre el cumplimiento de las distancias minimas establecidas en las normas RETIE, la cual debe

estar suscrita por el constructor responsable, la reglamentacion debe cumplir con las condiciones establecidas en la Resolucion
| 90708 de agosto 30 de 2013. (garantizar el cumplimiento de la misma). ~
| -El constructor responsable debe aportar una Certificacién de cumplimiento del Titulo J y K g la NSR-10.
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r-Aportar plano de loteo.
-Aportar manzana catastral.

Area y linderos ‘
-El area y linderos deben corresponder con los establecidos en los titulos de propiedad. }
-Indicar retroceso voluntario sobre la KR 68 D BIS, segun lindero norte del plano de loteo. i

Uso ‘
_E| uso Residencial Bifamiliar se permite como principal:
- MA1: Control de Ruido, indicar nota de cumplimiento en plano. ]

indices
_Los indices de ocupacién y construccion son resultantes de la aplicacion de las normas volumétricas, sin embargo, se le asigna ‘

un indice de construccion base de 1.30y a partir de este indice efectivo de 2 se generan obligaciones urbanisticas, estas |
obligaciones son las establecidas en los articulos 317 a 323 del Decreto Distrital 555 de 2021, debera garantizar su cumplimiento. i
-Aportar cuadro donde indigue el indice base con su respectiva area e indique el indice de construccion efectivo resultante con su |
respectiva érea.

-Aportar cuadro donde establezca las areas a descontar para el calculo del indice de construccion efectivo.

Habitabilidad
-Para las unidades residenciales, el area minima habitable para cada unidad de vivienda es de 36.00 m2, el estandar de metros ;

cuadrados por habitacién es de 18.00 m2 y debe contar con los siguientes espacios minimo: Cocina, bafio, cuarto(s) de

habitacién, zona multifuncional para la reunion social, el trabajo y la actividad fisica.

_En el uso residencial, solamente bafios, cocinas, depésitos y espacios de servicio tales como lavanderias, estudios, closets, i
vestibulos, pasillos, circulaciones, y similares; podran ventilarse por ductos. Los demas espacios deben ventilarse e iluminarse ‘
directamente al exterior o a través de patios. |

Estacionamientos |
-Para el area de actividad de proximidad para el uso residencial bifamiliar no se exigen estacionamientos. ‘
-Si plantea un cupo de estacionamiento para vehiculo automotor, este se debe destinar para para personas en condicion de ‘
discapacidad, debe cumplir con sus dimensiones. ‘
-Se exigen cupos para bicicletas o para vehiculos de micromovilidad por el area construida de la unidad residencial. |

-Los cupos de bicicleteros propuestos deben cumplir con las dimensiones de la guia de cicloinfraestructura de Colombia o las 2
dimensiones establecidas en el Anexo 5 del Decreto Distrital 555 de 2021, actualizado por el Decreto Distrital 603 de 2022. ‘
-Aportar cuadro de estacionamientos donde indique el area para el calculo de estacionamientos, el area maxima permitida y el

area propuesta. También de indicar la exigencia, los cupos exigidos y propuestos para bicicletas o vehiculos de micromovilidad.

o
"2

Gestion de Residuos solidos o

_Garantizar el cumplimiento en lo establecido en los articulos 190 y 191 del Decreto Distrital 555 de 2021. o0

-Aportar cuadro. :-O
LJ

Localizacién
-En esquema de localizacion, registrar nimero de lotes, nimero de manzana, linderos y seccion de las vias segun plano de loteo,

la orientacién con respecto al norte y la nomenclatura de vias debe corresponder con la manzana catastral.

Dibujo

_Indicar correctamente los linderos del predo segUn titulos de propiedad e indicar retroceso voluntario por la KR 68 D BIS. |
_Garantizar mismo nivel (0.00) en el andén y acceso a la edificacion. ‘
_Indicar correctamente la dimensién del aislamiento posterior (5,00 m). ;
-En areas de aislamiento posterior, se permite el cerramiento con altura maxima de 3,50 metros sin obligacién de transparencia. \
_Indicar la nomenclatura y el perfil de la via en planta de primer piso y en corte AA.
-Si plantea un cupo de estacionamiento para vehiculo automotor, este se debe destinar para para personas en condicion de }
discapacidad, debe cumplir con sus dimensiones. ~ ‘
_El acceso a la edificacién debe abrir en el sentido de la evacuacion.

-En predios con frente mayor a cinco (5,00) metros, los anchos de accesos y salidas vehiculares y peatonales no pueden superar
el 50% del ancho de la fachada.

-Se plantean ductos para la ventilacion de los bafios privados, pero estos ductos no se encuentran proyectados en planta de ‘
cubierta ni en cortes ni fachada.
-garantizar ventilacion de la zona de ropas. |

_Garantizar la correspondencia entre plantas y cortes. \ }
-Se debera garantizar total concordancia con la propuesta estructural con relacion a: distancia entre ejes, ubicacion de ductos, i
i ? Sl il L] /m |
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bordes de placa, ubicacién de columnas, altura libre entre placas, estructura de aislamientos y/o patios y estructura del remate del \
punto fijo. ‘
| -Indicar correctamente el uso en rétulo.
-Indicar nombre y matricula profesional del Constructor Responsable en rétulo.

Cuadro de Areas

-Corregir cuadro de areas. (Ajuste aislamiento)

-Aportar cuadro de gestién de residuos.

-Aportar cuadro de indices.

-Aportar cuadro de estacionamientos :

-Indicar area a demoler, la cual debe corresponder con el area construida sefialada en certificacion catastral.

-Indicar metros lineales del cerramiento del aislamiento posterior y de cubierta.

Decreto Distrital 099 de 2024

-Cumplir numeral B.2.1. Estacionamientos (General).

-Cumpliir numerai B.5.1. {iuminacién (General).

-Cumplir numeral B.5.2.2. lluminacion y ventilacidén (General).
-Cumplir numeral B.5.2.3. lluminacién escaleras.

-Cumplir numeral B.5.7. Ductos.

-Cumplir numeral C.5.7. Ventilacion mecanica en bafios.
-Cumplir numeral C.5.8. Ventilacion mecanica en zona de ropas.
-Cumplir numeral C.8. Ventilacién en parqueaderos.

Propiedad Horizontal.
-Ajustar los planos de alinderamiento de acuerdo con las observaciones arquitectonicas, teniendo en cuenta que estos deben
corresponder exactamente con los planos arquitectonicos.

-Sefalar los mojones de las areas privadas en plantas.

-Presentar plantas en una escala que se puedan verificar las dimensiones y areas.

| -El area de cada piso y sus totales seran revisadas una vez sean ajustados los planos de acuerdo a las anteriores observaciones.
| (Presentar un solo cuadro con su respectiva descripcion).

I1l. INGENIERIA

ESTUDIO ESTRUCTURAL

01.La geometria del modelo matematico planteado no es consistente con el proyecto arquitecténico presentado (corregir y
recalcular verificando el cumplimiento de las NSR-10).

02.Debido a las observacién 01 seré indispensable presentar un nuevo proyecto estructural garantizando la existencia del
siguiente contenido: memorias de célculo con avalto de cargas, anélisis sismico y evaluacion de derivas, determinacion de o
irregularidades, disefio de elementos estructurales, esquemas con numeracion de nudos y elementos del modelo matematico |
planteado, disefio de escaleras, elementos no estructurales, foso de ascensores, escaleras, entrepisos, cubierta, cimentacion,
combinaciones de carga, datos completos de entrada y salida del modelo y planos estructurales que incluyan plantas, despieces y

; detalles de todos los elementos estructurales del sistema de resistencia sismica (vigas columnas, muros) y de aquellos que no

. hacen parte del mismo (escaleras, placas de entrepiso y cubierta, cimentacion). Todo lo anterior cumpliendo estrictamente con lo
definido en las NSR-10.

03.Verificar concordancia en bordes de placa, vacios, alturas, aislamientos, niveles, columnas, ejes, cotas, etc., entre planos
estructurales y arquitecténicos. Segtn el literal A.9.3.3 de las NSR-10: “La responsabilidad de la coordinacion de los diferentes i
disefios recae en el profesional que figura como disefiador arquitecténico en la solicitud de licencia de construccién” y en caso de 4‘
. presentarse modificaciones arquitectdnicas ajustar en lo pertinente el proyecto estructural.

04.En los planos del proyecto arquitecténico de la edificacion debe indicarse, para efectos del reglamento NSR-10, los usos de -
cada una de las partes de la edificacion y su clasificacion dentro de los grupos de uso definidos en el Capitulo A.2 (grupo de uso

), el tipo de cada u no de los elementos no estructurales y el grado de desempefio minimo (bajo en este caso) y/o de disefio que
deben tener de acuerdo con los requisitos del Capitulo A.9.

05.Los diferentes disefios de los elementos no estructurales deben ser firmados por el constructor que suscribe la licencia,

indicando asi que se hace responsable que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado (A.1.3.6.5
NSR-10).

06.Cuando el disefio de los elementos no estructurales sea realizado por un profesional diferente del arquitecto, este debera

firmar los planos arquitecténicos generales ademas de los plangs que contienen los disefios de los elementos no estructurales de
acuerdo con A.1.5.2.2 de NSR-10 y Decreto 92 del 17 enero dgl i201 1.
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Pagina3ded " %:—\

kd




Al contestar cite el Radicado No 11001-4-24-1234
Acta de Observaciones No MT 4-24-1336

Cat. lll

07.Deben cumplirse los requisitos de separacic')rﬁis'iisﬂrri{i'cg cci)'nireispe'cto a'l’péramehto del lote péré ed]flgaélz>nes huhe\)e;s:séélihildi ‘
dispuesto en A.6.5.2 (ver tabla A.6.5-1). ‘

‘ ESTUDIO DE SUELOS

‘ 01.Indicar la localizacion de los sondeos, con coordenadas asociadas a un punto del predio.

‘ CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS TITULOS J Y K.
] 01.Las unidades de vivienda (R1) deben estar protegidas mediante un sistema de alarma y deteccion de incendio, conformado por |

detectores con base sonora, en cada nivel. Para viviendas de mas de 100 m2 de area construida, en caso de tener més de un ‘
‘ detector el sistema debe estar interconectado de forma tal que la activacién de un detector active a los demas. Para su disefio se

podra tomar como referencia la norma NFPA 72 (J.4.2.8.1 NSR-10). Indicar su existencia con una nota en los planos |

arquitecténicos.

Jientes en la Guraduria es de lunes a viernes de 11:00 am a 3:00 pm.

Llleo A, I}oavi L

Responsable: Carlos Mauricio Ir i Juridica: Sandra Milena Méndez Co

Director Técnico: Mauro Baquero

Coor. Ing. Fabian Saade

Ing. Fabian Saade

Ja
=
s :
Le X
e
o. ¢
'-. URBAN

@ ..
090 ®osant

1‘0', D.C.,-~

sl e T

£ F_%;;‘g; '.;t Guia: 110339360027 - Destino : BOGOTA

G y 3 "J-‘-‘. www.postacol.com.co Telefono 211-14-11
E]';.‘“‘j-':‘:b:'gz Producto: 11033936-NOTIF 03 OCTUBRE

: CodPostal: 111041-DOCUMENTOS

Destinatario: FORERO PORTELA CARLOS ALBERTO

5
E 3 Empresa: 4241234 3
!E ' § KR 7_2 7B 55 CONJUNTO LAS DOS AVENIDAS a
2 g & Identi: 4241234 Afiliado :0 Telefono :0-ACOB N
g ‘—5, P ; 11}1111:?103—CURADURIA URBANA 4 DE BOGOTA-236-52-99 616
g 8 3 5 eso: 200Grms Fecha:2024-10-03 18:10:06 Precio: $900 Zona:12000¢__3
30 S o
. Sc® i FAVOR COLOCAR SELLO,NOMBRE CLARO Y TELEFONO o
Pagina 4 de 4 528 3 =i £
Zew i ,
535, ¢ G
o288 £
2358 ¢ 1)
0D 7-?(.‘ g DD [] .
ciEge g ]
ZeRE8 & CRD

DI
Megnsaferos Feha y Hora de Entrega
l 2 Conseeutivo: 110339360027 RHZ [ ]



