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ROJAS ALARCON ANTONIO JOSE CC: 7180047 / CONJUNTO
RESIDENCIAL COEDUCADORES BOYACA - PROPIEDAD
HORIZONTAL NIT: 500117766-1 REPRESENTANTE LEGAL CC:
SIERRA LOPEZ SAKDRA JIMENA

KR68B5580T2APTO 201
Teléfono:

Correo electrénico: sajisicrralo@hotmail.com
Ciudad

ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento &l art. 8 del Decreto 1203 de 2017, se elabora la presente acta, con el fin de informarle(s) sobre los documentos
adicionales que debe(n) aportar, las actualizaciones, observaciones y/o correcciones que debe(n) hacer al proyecto, ubicado en la
KX 54161 84 ACTUALde e wrbanizacion COEDUCADORES ROYACA. nara-ol cusl ustades presentaron solicitud de

Licencia de Construccion: Ampliacion, Modificacion, Demolicién Parcial.

4 e
(RV73

Para efectos de dar cumplimiento a las observaciones expuestas, le comunicamos que dispone de un término de 30 dias habiles (o
solicitar los 15 dias habiles adicionales para dar respuesta al requerimiento de la presente acta,diligenciando el FORMATO
SOLICITUD AMPLIACION PLAZO ACTA)- el cual se encuentra en el centro de copiado de la curaduria 4 ¢ en la pagina web de la
misma.

I. JURIDICA Y DOCUNMENTOS
1.No concuerda el folio de matricula inmobiliaria ép'ortadoﬂcron el que se encuentra indicado en el formulario de solicitud

2 De conformidad con ¢l articulo 5 de la Resolucion 1025 de 2021 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, 9. Cuando se

trate de licencias para la ampliacion, adecuacion, modificacion,

reforzamiento estructural o demolicidn de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, copia del acta del 6rgano

| competente de administracion de la

propiedad horizontal o del documento que haga sus veces, segun lo disponga el

respectivo reglamento de propiedad horizontal vigente, autorizando la ejecucion de

las obras solicitadas. Estas licencias deberan acoger lo establecido en los

| respectivos reglamentos.

| 3.Deben allegarse los certificados de tradicion y libertad con vigencia no mayor a una mes, de la areas objeto intervencion en la

| presente solicitud de licencia.
4.Segun el certificado de tradicién y libertad aportado, no se encuentra.registro de inscripcion al régimen de propiedad horizontal,
por lo cual debe aclararse o aportar el certificado de tradicion y libertad correspondiente.

| 5.El sefior ANTONIO JOSE ROJAS no acredita su calidad de propietario, como se menciona en el poder aportado. En caso de

| que actle como administrador o rep legal del conjunto, asi debe mencionarse en el poder respectivo y en el formulario de solicitud

de licencia.

6.Debe allegarse

certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha de expedicion

no sea superior a un mes calendario al momento de presentacion de la solicitud. El aportado esta vencido.

7.En el formulario s¢ indican dos nomenclaturas, sin embargo, el peder y la certificacion catastral aportados se refieren sélo a la

. direccion Kr 56 161 u4. .

| 8.Valla aportada no se refiere a la demolicion. Aportar nuevamente las fotografias de la valla, una de cerca y otra visible desde la
via publica, NO SE PERMITEN EDICIONES, debera evidenciarse el texto y la permanencia en el predio objeto de la solicitud.
9.Aportar certificacioncs de las experiencias profesionales firmadas por terceros, en donde acredite la calidad de constructor

| responsable . En donde sea posible verificar el tiempo de experiencia requerido para el rol especifico (fecha de

| inicio y terminacién), de conformidad con la Ley 400 de 1997 modificada por la Ley 1796 de 2016 y la Tabla A-5.2.1 relacionada en |
el anexo técnico al Decreto 945 del 05 de junio de 2017, y dando estricto cumplimiento a lo sefialado en el mismo. La aportada no

" alcanza a cubrir el t&riino minimo de tres afo requerido.
10. En caso de que su proyecto arquitectonico sufra modificaciones esenciales que afecten la informacion basica de la solicitud
como formulario, poder, valla u otros documentos, debera realizar los ajustes y correcciones pertinentes, los que estaran

| sometidos a estudio ¢c cumplimiento.

Il. ARQUITECTONICAS

' 1.MARCO NORMATIVO:

a)Teniendo en cuenta que la debida forma de la actual solicitud es posterior a la expedicion del [
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| solicitud se rige por las condiciones establecidas en el Decreto Distrital 555 de 2021 (R.G POVT),Wénexos, circulares y"s4us :
3 aclaraciones posteriores.

‘ 2.ROTULO:

| a)Los profesionales deben firmar y relacionarse de manera correcta: arquitecto proyectista y el disefiador de elementos no
i estructurales.

| b)Indicar de manera correcta las modalidades de licencia y tipo de proyecto (Ampliacién, modificacion y demolicion Parcial,
1 PORTERIA CONJUNTO RESIDENCIAL COEDUCADORES BOYACA — PROPIEDAD HORIZONTAL)

' 3.INTERVENCION Y VIABILIDAD:

a)En concordancia con lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 311, del Decreto Distrital 555 de 2021, el cual indica que: “(...3.
Se permite ampliar el area construida de las zonas comunes tales como cuarto de basuras, equipamiento comunal, bicicleteros,
cuarto de operadores para telecomunicaciones, porterias, siempre que no superen el doble del area construida aprobada en la

| licencia urbanistica. (...)".

| 4.CUADRO DE AREAS:

a)Cuadro de areas de Gestion Anterior: debera aportar cuadro de areas del equipamiento comunal aprobado en gestién anterior |
aprobado en la LC 99-3-0019, ejecutoriada el 19 de febrero de 1997.

‘ b)Cuadro de intervenciones: debera presentar cuadro de areas desglosando las areas objeto de intervencion, asi: area modificada, ‘
| area ampliada, area objeto de demolicién parcial, areas totales después de intervencion. |

| c)Cuadro de equipamiento comunal privado: corregir texto, pues se indica en los dos cuadros presentados como de gestion
anterior, aclarar el correspondiente a la presente solicitud.

' 5.PROYECTO ARQUITECTONICO:

i a)Debera indicar y nombrar correctamente los usos a los que se destinaran los espacios planteados.
b)EI proyecto propuesto debe estar dibujado de manera correcta, manejar grosores de linea en los que se puedan diferenciar los
diferentes elementos arquitectonicos de las cotas, debera mejorar la expresion de dibujo.
| ¢)En plantas deberd achurarse de manera correcta las areas objeto de modificacion y ampliacion; los demas espacios que se
1 mantengan, deberan tener concordancia con lo aprobado en Gestién Anterior.
| d)Acotar de manera correcta |a totalidad de los espacios.
e)Verificar concordancia entre plantas, cortes y fachadas.
f)lmprimir planos a escala.

1. INGENIERIA
ESTUDIO ESTRUCTURAL

01.Modelacién no tiene en cuenta el comportamiento de confinamiento de muros en el sistema estructural propuesto. Corregir
proyecto estructural, presentar memorias nuevas, listados de entrada/salida y disefio del modelo, disefio de viguetas, derivas,
irregularidad torsional, etc. Anexar disefio de cimentacidn (siguiendo los parametros establecidos en el informe de suelos y el titulo
C de la NSR-10), disefio de escaleras, disefio de elementos no estructurales, etc. }

02.Se recuerda que debe haber cumplimiento de lo descrito en A.1.5.3.1 Cuando se use un equipo de procesamiento automatico
de informacién, ademas de lo anterior, debe entregarse una descripcion de los principios bajo los cuales se realiza el modelo
digital y su andlisis estructural y los datos de entrada al procesador automatico debidamente identificados. Los datos de salida

‘ pueden utilizarse para ilustrar los resultados y pueden incluirse en su totalidad en un anexo a las memorias de calculo, pero no
pueden constituirse en si mismos como memorias de taléulo, requiriéndose de una memoria explicativa de su utilizacion en el
disefo.

03.Las memorias deben acogerse a los 12 pasos establecidos en A.1.3.4. Incluir esquemas del modelo, claros y legibles, con su
correspondiente nomenclatura de puntos y lineas.

04.Presentar listados de salida (postproceso) del programa que permitan identificar valores de cargas muertas, vivas y sismicas
asignados al programa. Incluir desplazamientos y periodos obtenidos. En caso de realizar analisis dinamico, incluir resultados de |
analisis modal, modos de participacién de masas, periodos de vibracion y cortantes dinamicos (considerando los correspondientes |
| factores de ajuste segiin A.5.4.5 NSR-10). ‘
05.Tener en cuenta los numerales de laA.1.3.5, A.3.7.2, C.15.2 de la NSR-10 para el disefio de |la cimentacién. Considerar el ‘
cortante en su disefio segun C.11.11.2 de la NSR-10. Verificar esfuerzos maximos y minimos sobre terreno. ‘
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| 07.Verificar estabilidad general de la estructura. : ; L ey |

| ESTUDIO DE SUELOS

01.Anexar Estudio de suelos correspondiente al proyecto, siguiendo los parametros indicados en el titulo H de NSR-10. Este

estudio debe contener planta con ubicacidon de sondeos acotada, perfiles estratigraficos, ensayos de consolidacion, registro
fotogréafico, calculo de capacidad portante, asentamientos completos, inmediatos, por consolidacién, secundarios y totales segun

lo indica H.4.8 de la NSIR-10, nivel y tipo de cimentacidn, indicar los parametros sismicos de acuerdo con el decreto 523 de 2010,
etc. Debe anexar el calculo de asentamientos diferenciales y verificar su limite con lo dispuesto en H.4.9. Este estudio debe,

| ademas, presentar analisis y definir recomendaciones para garantizar la estabilidad de las instalaciones de servicios publicos, |
| vias, proteccién de edificaciones vecinas. Ver NSR-10, H.2.2.2.1 (f) y (g), Indicar el tipo de perfil de suelo, y finalmente segun el }
decreto 523 de 2010, articulo 5.9., en las zonas geotécnicas cauce, piedemonte, aluvial y llanura se debe evaluar el potencial de |
licuacion en los suelos. Se deben incluir los procedimientos de calculo para la obtencion de los Factores directos NSR-10, H.2.4.3
e indirectos NSR-10, I.4.7. De acuerdo a los resultados de laboratorio debe evaluar si los suelos se consideran expansivos de
acuerdo a H.9. Debe anexar las medidas de tratamiento para este tipo de suelos.

PERITAJE

01.Anexar peritaje estructural completo, que debe contener como minimo: definicion del alcance del estudio, un levantamiento de
la estructura actual junto con toda la informacién existente acerca de la construccién y disefio de la misma, una evaluacién
cualitativa del estado del sistema estructural en términos de la calidad del disefio y de la construccién, debe determinar las
condiciones equivalentes para el analisis estructural e indicar configuracion de refuerzo existente, registro fotografico ademas de
otras consideraciones béasicas plasmadas en el titulo A de NSR-10. El documento debe indicar si la edificacion a intervenir
comparte muros o algun otro elemento (estructural o no estructural) con edificaciones colindantes, pues estas podrian verse
afectadas al ejecutar las obras. |

02.Ademas de la coordinacion con otros profesionales respecto al proyecto, debe establecerse si la intervencion esta
comprendida dentro del alcance dado en A.10.1.2. si esta cubierto, se deben realizar las etapas 1y 2 de A.10.1.4 y con esa
informacion se debe realizar la etapa 3 de ese numeral.

03.Se debe realizar la ctapa 4 de A.10.1.4 donde, entre otros aspectos, se deben determinar una informacioén real analoga a la
exigida para edificaciones nuevas, pero con base en la edificacidn existente de acuerdo con lo indicado en A.10.4.2.6.

| 04.Dentro del alcance de la etapa 4 de A.10.4.1, para las edificaciones existentes se debe determinar, de acuerdo con las
caracteristicas del sistema estructural empleado originalmente en su construccion, una correspondencia con los sistemas
estructurales que se permiten para edificaciones nuevas de acuerdo con lo prescrito en A.10.4.2.

05.Dentro del alcance de la etapa 4 de A.10.4.1, para las edificaciones existentes se determinan unas solicitaciones equivalentes
a las edificaciones nucvas, pero ajustadas a las propiedades de la estructura existente. A.10.4.2.

&)
o

06.Debe llevarse a cabo un analisis elastico de la estructura y su sistema de cimentacion para las solicitaciones equivalentes

| definidas en etapa 4 de A.10.1.4. ) 1o
T, e

i 07.Utilizando los desplazamientos horizontales obtenidos en el andlisis de la etapa 5 deben obtenerse las derivas de la estructura. :2

| 08.Debe determinarse un indice de flexibilidad por efectos’horizontales como el maximo cociente entre las derivas obtenidas en la S

| etapa 9y las derivas permitidas por el Reglamento en el Capitulo A'6. igualmente debe determinarse el indice de flexibilidad por o

efectos verticales como el maximo cociente entre las deflexiones verticales medidas en la edificacion y las deflexiones permitidas
por el presente Reglamento.

| 09.La resistencia existente de la estructura debe determinarse utilizando los requisitos de A. 10.4.3.3.

10.Se debe obtener una resistencia efectiva de la estructura, a partir de la resistencia existente, afectandola por dos coeficientes
| de reduccion de resistencia obtenidos de los resultados de la calificacion llevada a cabo en la etapa 3.

11.Debe determinarse un indice de sobreesfuerzo como el méaximo cociente obtenido para cualquier elemento de seccion de este,
| entre las fuerzas internias solicitadas obtenidas del analisis estructural realizado en la etapa 5 para las solicitaciones equivalentes
| definidas en la etapa 4 y la resistencia efectiva obtenida en la etapa 7.

| 12.Se debe cumplir lo indicado en las etapas 8, 11y 12 de A.10.1.4 donde se indica como interpretar la resistencia efectiva de la
edificacion a la luz de las solicitaciones equivalentes y como se define la resistencia a proveer para reducir la vulnerabilidad de la
edificacion, cuando ¢s vulnerable, para disefiar la intervencion de la edificacion.

| 13.Verificar concordaiicia entre informacion de planos de levantamiento e informacion de peritaje, verificar nimero de pisos .
| existentes, dimensicnes de losas existentes, sistema estructural existente, cimentacion existente, uso actual de la edificacion.

| PLANOS

01.Verificar recubrimiciitos seglin C.7.7 NSR-10 (a)suelo (b)intemperie (c) no expuesto a la intemperie, tener en cuenta diametro
| de la varilla.

‘ 02.Se recuerda que no se permiten detalles tipo, no se aceptan cortes y detalles con seccién variable. Porffy anterior despiezar en
| forma completa y consistente con el proyecto arquitectonico/estructural: escaleras, zapatas combinadas, i/igas de cimentacion,
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cubierta de escaleras para tanques, tanques de agua, cerramientos. Anexar cortes de los entrepisos, zapatas con su respectivo |
nivel de cimentacion, cambios de nivel, secciones de vigas y columnas. }

03.Revisar correspondencia entre el refuerzo calculado en memorias y el propuesto en planos estructurales.

04.De contar con cubierta liviana, el proyecto debe considera el disefio de correas, indicar secciones y perfiles de la estructura ‘
metalica, control de deflexiones, adicional indicar el sentido de las aguas, separacion entre correas, y/o cerchas, todo lo anterior |
con su respectiva especificacion de materiales.

3 05.Segun el titulo A.1.5.2 de la NSR10, los planos estructurales deben contener el tamafio y localizacién de todos los elementos
estructurales, asi como sus dimensiones y refuerzo. Tener en cuenta la lista establecida en A.1.5.2.1 de la NSR-10. Es de suma
importancia indicar el coeficiente de importancia, la carga muerta, la carga viva, cargas de acabados y el grado de desempefio de |

los elementos NO estructurales. 1

06.Revisar la nomenclatura y distancias entre ejes, revisar niveles estructurales, vacios escaleras y ductos. Debe garantizar
completa concordancia entre planos arquitectonicos y estructurales.

REVISOR INDEPENDIENTE

01.Segtn resolucion 1026 del 31 de diciembre 2021 y Articulo 18 del Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021, el cual modifica
los paragrafos 1, 2 y 3 del articulo 2.2.6.1.2.2.3 de la Subseccion 2 de la Seccion 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del

Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, al darse la posibilidad de generar 5 |
o mas unidades habitacionales, para continuar con el tramite debera allegarse copia de la memoria de célculos y planos 3
estructurales firmados por el revisor independiente de los disefios estructurales, y copia del memorial de revision independiente de |
los disefios estructurales. |

02.Revisor independiente debe presentar los entregables especificados en articulo 3.6.3 de la resolucion 0017 del 2017 y
apéndice A-6.3 del decreto 945 del 2017, de igual forma afirmar emitir concepto sobre el cumplimiento de los 9 aspectos del
Reglamento NSR-10 indicados en 3.6.2 de la misma resolucion.

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS TITULOS J Y K.

01.Se deberan verificar el cumplimiento de los parametros expuestos en los titulos J y K de la NSR-10 y anexar un memorial de
responsabilidad donde se reconozca que la edificacion cumple con estas especificaciones.

GENERAL

01.Debera realizar todos los ajustes necesarios en la estructura, reflejados en planos, memoria de calculo y estudio de suelos si 1
asi lo requiere, una vez cumplidas las observaciones arquitectonicas, garantizando total concordancia del proyecto arquitectonico |
con estructural. El proyecto estructural ajustado debera cumplir con los requisitos del reglamento NSR-10.

02.De acuerdo con A.1.3.6.5 literal b) de NSR-10 el constructor quien suscribe la licencia de construccion debe firmar los planos

de elementos no estructurales y el responsable quien firma como disefiador de elementos no estructurales en el formulario si no

es el mismo constructor debe firma los disefios y planes de elementos no estructurales, asi como los arquitectonicos. NO SE f
1 PERMITEN FIRMAS ESCANEADAS, NI FOTOCOPIAS, NI DIGITALIZADAS. FIRMAS EN TINTA UNICAMENTE. Y asi evitar mas }

‘ adelante pasjples objeciones por parte de la Personeria a la Licencia de Construccion que usted esta tramitando. J
P UROBA e W TR o T e e e
ésﬁwfhdo usuian i a en cuenta que el horario de consulta de expedientes en la Curaduria es de lunes a viernes de 11:00 am a 3:00 pm. ]
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