Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

Bogota D.C. 2 8 MAY 2024
Oficio No. 24 -4 -04 1 26

Sefior:

ORLANDO MARQUEZ M.
Teléfono: 310 817 5730

Email: omargumu@®@email.com
La Ciudad

REFERENCIA: Correspondencia Curaduria No. 000612 del 14 de mayo de 2024.
ASUNTO: Solicitud de Informacién.

Cordial Saludo:

En respuesta a su comunicado en el cual solicita se le informe los requisitos y documentacion
necesaria para el tramite y expedicion de una de Licencia de Construccion, me permito informarle lo
siguiente:

Para comenzar es menester aclarar que cualquier solicitud de Licencia presentada ante un Curador
Urbano se debe allegar los documentos generales establecidos en el Articulo 1 de la Resolucion
1025 de 2021 expedida por el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio y seguir el procedimiento
previsto en el Decreto 1077 de 2015. Lo anterior, siempre y cuando las normas urbanisticas vigentes
permitan realizar la intervencion solicitada, asi mismo; en la pagina web www.curaduriad.com.co
podra encontrar la informacion referente a los diferentes tipos de Licencia.

Ademas de los documentos generales requeridos para todo tramite, se deberan allegar algunos
documentos especificos para la solicitud de Licencia de Construccion segun lo establecido en el
Articulo 1 de la Resolucion 1025 de 2021 expedida por el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio
asi:

1... 'I\/Iemoria de los calculos y disefios estructurales.

2. Memoria de disefio de los elementos no estructurales.
3. Los estudios geotécnicos y de suelos.

4. Planos estructurales del proyecto.

5. El proyecto arquitectonico, elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y de
edificabilidad vigentes al momento de la solicitud. Los planos arquitectdnicos deben contener como
minimo la siguiente informacion:

5.1. Localizacion.

5.2. Plantas.

5.3. Alzados o cortes de la edificacion relacionados con la via publica o pri
formal. Cuando el proyecto esté localizado en suelo inclinado, los cortes deb
inclinacion real del terreno.
5.4. Fachadas.

5.5. Planta de cubiertas.
5.6. Cuadro de areas.
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6. En los eventos en que se requiera la revisién independiente de disefios estructurales de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 400 1997, modificado por el articulo 3° de
la Ley 1796 de 2016, reglamentado por el Decreto 945 de 2017, o las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan, se deberan aportar los siguientes documentos:

6.1. Memoria de los calculos y planos estructurales, firmada por el revisor independiente de
los disefios estructurales.

6.2. Memorial firmado por el revisor independiente de los disefios estructurales, en el que
certifique el alcance de la revision efectuada.

Los eventos contemplados en las normas referidas son:

a) Edificaciones que tengan o superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de area
construida.

b) Edificaciones que tengan menos de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de area
construida, que cuenten con la posibilidad de tramitar ampliaciones que alcancen o superen
los dos mil metros cuadrados (2.000 m2).

c) Edificaciones que en conjunto superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de area
construida:

- Proyecto compuesto por distintas edificaciones que en conjunto superen los dos mil metros
cuadrados (2.000 m2) de area construida, cada una de ellas, independientemente de su
area.

- Los proyectos constructivos que generen 5 o mas unidades de vivienda para transferirlas
a terceros.

d) Edificaciones de menos de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de area construida que
deban someterse a Supervisién Técnica Independiente —casos previstos por el articulo 18
de la Ley 400 de 1997 modificado por el articulo 4° de la Ley 1796 de 2016.

e) Edificaciones que deban someterse a supervision técnica independiente debido a
complejidad, procedimientos constructivos especiales o materiales empleados, solicitada por
el Disefiador Estructural o ingeniero geotecnista.

7. Si la solicitud de licencia se presenta ante una autoridad distinta a la que otorgé la licencia original,
se adjuntaran las licencias anteriores, o el instrumento que hiciera sus veces junto con sus
respectivos planos. Cuando estas no existan, se debera gestionar el reconocimiento de la existencia
de edificaciones regulado por el Capitulo 4, Titulo 6, Parte 2, Libro 2 del Decreto 1077 de 2015. Esta
disposicion no sera aplicable tratandose de solicitudes de licencia de construccion en la modalidad
de obra nueva.

8. Anteproyecto o autorizacion de intervencién sobre bienes de interés cultural aprobada por el
Ministerio de Cultura si se trata de bienes de interés cultural del ambito nacional o por la entidad
competente si se trata de bienes de interés cultural de caracter departamental, municipal o distrital,
en los términos que se definen en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008 y el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Cultura 1080 de 2015.

9. Cuando se trate de licencias para la ampliacién, adecuacion, modificacion, reforzamiento
estructural o demolicion de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, copia del acta
del 6rgano competente de administracion de la propiedad horizontal o del documento que haga sus
veces, segln lo disponga el respectivo reglamento de propiedad horizontal vigente, autorizando la

ejecucion de las obras solicitadas. Estas licencias deberan acoger lo establecido en los respectivos
reglamentos.

10. Cuando se trate de licencia de construccidn en la modalidad de obra nueva para el desarrollo de
equipamientos en suelo objeto de cesiones anticipadas en los términos del artl'culpr .2.6.1.4.8 del
b il 18

N

Avenida Carrera 45 (Autopista Norte) No. 93 — 07, Barrio La Castellana PBX: (601)555 29 93 {9322 442 2540
& senvicioaldiente@curaduriad.com.co  www.curaduria4.com.co




Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

Decreto 1077 de 2015, se debera adjuntar la certificacion expedida por los prestadores de servicios
publicos en la que conste que el predio cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos.
Ademas, se debe presentar la informacion que soporte el acceso directo al predio objeto de cesion
desde una via publica vehicular en las condiciones de la norma urbanistica correspondiente.

Paragrafo 1. Los documentos sefialados en los numerales 1, 2, 3, 4, 5 y 6 deberan presentarse

rotulados y firmados por los profesionales competentes, quienes se haran responsables legalmente
de la informacién contenida en ellos.

Paragrafo 2. No se exigiran los estudios geotécnicos y de suelo previstos en el numeral 3 del
presente articulo, cuando el terreno para la construccion de casas de uno y dos pisos del Titulo E
del Reglamento NSR-10 presente condiciones adecuadas. En estos casos, se aportara la
investigacion minima prevista en la seccion E.2.1.1 del mencionado Reglamento.

Paragrafo 3. Cuando se trate de licencias de construccion en la modalidad de obra nueva, se debera
diligenciar y aportar el anexo de construccion sostenible previsto en la resolucién que adopta el
formulario unico nacional, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.”

De otro lado, si desea saber el costo de una licencia urbanistica, en la pagina web
www.curaduria4.com.co podrd encontrar la tabla de expensas para el pago de los cargos fijos y
variables aplicables para el afio 2024.

No obstante, es menester aclarar que dependiendo las modalidades tipo de solicitud y condiciones
del predio objeto de licenciamiento se podrian generar requerimientos adicionales especificos para
cada solicitud de ;_encia
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