Curador Urbano

Arqg. Mauro Arturo Baquero Castro

Bogota D.C. 2 7 MAY 2024‘
OficioNo. 24 -4 -04 109

Sefior:
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La Ciudad

REFERENCIA: Correspondencia Curaduria No. 000636 del 16 de mayo de 2024.
ASUNTO: Consulta — Tramite Legalizacion de Obra.

Respetado Serior:

En atencion al oficio del asunto, en el cual nos solicita informacién sobre el proceso para legalizar
una construccion ejecutada sin la respectiva Licencia de Construccion, me permito informarle lo
siguiente:

Para el caso en concreto que usted nos menciona existe la figura del Reconocimiento de
Edificaciones Existentes que es la actuacion por medio de la cual el curador urbano o la autoridad
municipal o distrital competente para expedir licencias de construccién, declara la existencia de los
desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia, siempre y cuando
cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes.

De acuerdo con lo anterior, para que la solicitud del Reconocimiento de una Edificacion Existente
proceda, debera cumplir con los siguientes requisitos segtn decreto 1077 de 2015, modificado por
el decreto 1333 de 2020:

1. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble(s) objeto de la solicitud (la fecha de
expedicion no debe ser mayor a un mes a la fecha de solicitud).

2. El formulario unico nacional totalmente diligenciado por el solicitante (Resolucién No 1025
de 2021).

3. Copia del documento de identidad del solicitante(s) (personas naturales) o certificado de
existencia y representacion legal (personas juridicas), la fecha de expedicion no debe ser
mayor a un mes a la fecha de solicitud.

4. Poder o autorizacion debidamente otorgada (con presentacion personal ante notario o juez
de la republica, de quien lo otorgué) cuando se actué mediante apoderado o mandatario.

5. Copia del documento o declaracion privada del impuesto predial del ultimo afio en relacién
con el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, donde figure la nomenclatura
alfanumérica o identificacion del predio. (Este requisito no se exigira cuando exista otro
documento oficial con base en el cual se pueda establecer la direccion objeto dg solicitud).
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6. Levantamiento arquitecténico de la construccion, debidamente firmado por un arquitecto
quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacion contenida en este.

7. La declaracion de la antigtedad de la construccion, no inferior a 5 afios a la entrada en
vigencia de la Ley 1848 del 26 de julio del afio 2017. Esta declaracion se hara bajo la
gravedad de juramento que se entendera prestada por la presentacion de la solicitud. (Este
término no aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento
por orden judicial 0 administrativa)

8. Copia de un peritaje técnico que sirva para determinar la estabilidad de la construccion y las
intervenciones y obras a realizar que lleven progresiva o definitivamente a disminuir la
vulnerabilidad sismica de la edificacion, cuando a ello hubiere lugar. El peritaje técnico estara
debidamente firmado por un profesional matriculado y facultado para este fin, quien se hara
responsable legalmente de los resultados del estudio técnico

En el evento que no se cumpla con la antigliedad de la construccién indicada en el numeral 7
transcrito en precedencia, no sera procedente adelantar el reconocimiento de la construccion.

No obstante, es menester aclarar que dependiendo las modalidades tipo de solicitud y condiciones
del predio objeto de licenciamiento se podrian generar requerimientos adicionales especificos para
cada solicitud de licencia.

Ademas, se deberan acreditar todos los pagos fijos y variables aplicables segun lo estipulado en la
seccion 8 del capitulo 6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 que contiene las expensas que se deben
cancelar por los tramites que se adelanten ante el Curador Urbano, descritos a partir del articulo
2.2.6.6.8.1 de la citada reglamentacion.

Para finalizar, una vez obtenida la citada Licencia se debera presentar ante Notaria para que esta

declare la construccion por medio de escritura publica.
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