Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

Bogota D.C. 2 7 MAY 2024’

OficoNo. 24 =4-04 104

Sefor:
HERNAN TIQUE SANDOVAL
Email: hernanticue200@gmailcom

La Ciudad
REFERENCIA: Correspondencia Curaduria No. 000603 del 10 de mayo de 2024.
ASUNTO: Solicitud Informacién Concepto Reparaciones Locativas.

Cordial saludo:

En respuesta a la comunicacion de la referencia, mediante la cual solicita le informemos si la
imagen de la valla relacionada en su escrito corresponde a una Licencia de Construccién
otorgada por este despacho, le informo:

Para comenzar es importante destacar lo establecido en el articulo 10 del Decreto Nacional
1469 de 2010 que define las Reparaciones Locativas asi:

“...Se entiende por reparaciones o mejoras locativas aquellas obras que tienen como
finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar
su estructura portante, su distribucion interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o
volumétricas. No requeriran licencia de construccion las reparaciones o mejoras locativas
a que hace referencia el articulo 8° de la Ley 810 de 2003 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

Estan incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre ofras, las siguientes obras: el
mantenimiento, la sustitucion, restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos,
cielorrasos, enchapes, pintura en general, y la sustitucién, mejoramiento o ampliacion de
redes de inslalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefonicas o de gas. Sin perjuicio
de lo anterior, quien ejecuta la obra se hace responsable de:

1. Cumplir con los reglamentos establecidos para la propiedad horizontal v las normas que
regulan los servicios puablicos domiciliarios.

2. Prevenir daiios que se puedan ocasionar a terceros y en caso de que se presenten,
responder de conformidad con las normas civiles que regulan la materia.

3. Cumplir con los procedimientos previos, requisitos y normas aplicables a los inmuebles
de conservacion historica, arquitectonica o bienes de interés cultural...”.

Asimismo, el Articulo 2.2.6.1.3.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo
12 del Decreto Nacional 1203 de 2017 define el Concepto de Norma Urbanistica asi:

“...Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano, la autoridad mynicipal o
distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacién o la que| haga sus
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veces, informa al interesado sobre las normas urbanisticas y demas vigentes aplicables a
un predio que va a ser construido o intervenido. La expedicion de estos conceptos no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas...”.

En ese orden de ideas, el Concepto de Norma — Reparaciones Locativas CU4-24-0216 del 20
de febrero de 2024, expedido por este despacho y referido en su escrito, no autoriza el
funcionamiento de ningun uso, ni es valido para adelantar intervenciones de obra nueva,
modificacién, ampliacidén, adecuacion, cerramiento o demolicion en el predio sin la respectiva
licencia de construccion.

Todo lo anterior para aclarar que dicho documento no corresponde a una Licencia de
Construccién, sino que, es Gnicamente un documento en donde se le informa al interesado que
las intervenciones informadas en la mencionada solicitud y que son correspondientes a cambio
y mantenimiento de los siguientes elementos: tejas en cubierta (sin modificar estructura ni
disefio inicial), enchapes en general, estuco, pafiete y pintura en general, del predio
corresponden a reparacion(es) o reforma(s) locativa(s) que segun el articulo 2.2.6.1.1.10 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, se definen como "... aquellas obras que tienen como finalidad
mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y omalo sin afectar su estructura
portante, su distribucion interior, sus caracteristicas funcionales, formales vio volumétricas.”, por
lo tanto NO requieren licencia de construccion, en concordancia con el articulo 8 de la Ley 810
de 2003,

Por dltimo, me permito confirmarle que el articulo 35 de la Ley 1796 de 2016 (numeral 1 del
articulo 99 de la Ley 388 de 1997) sefiala que “para adelantar obras de construccion, ampliacion,
modificacién, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento
y demolicion de edificaciones, y de urbanizacién, parcelacién, loteo o subdivision de predios
localizados en terrenos urbanos, de expansién urbana y rurales, se requiere de manera previa
a su ejecucion la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente (...)", tramites que en
Bogotéd D.C. unicamente seran presentados antes los Curadores Urbanos.

En este entendido, para realizar cualquiera de las intervenciones sefaladas es necesario
obtener la licencia de construccion para tal fin, para lo cual se deben allegar los documentos
generales establecidos en la Resolucion 1025 de 2021 expedida por el Ministerio de Vivienda
Ciudad y Territorio y seguir el procedimiento previsto en el Decreto 1077 de 2015. Lo anterior,
siempre y cuando las normas urbanisticas vigentes permitan realizar la intervencién solicitada.
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Radicacion 1 CU4-24-0216

Referencia : Concepto de Norma - Reparacion Locativa
Predio :CLB6B12124IN3

Localidad : Engativa

Barrio : Centro Engativa Il

Urbanizacion : San José de Engativa
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i citn a su solicitud radicada con el nGmero de la referencia, le informamos que las intervenciones referidas en su comunicado correspondientss
2 cambio y mantenimiento de los siguientes elementos: tejas en cublerta (sin modificar estructura ni disefo inicial} enchapes en general,
estuco, pafiele y pintura en general, del predio cuado corresponden a reparacion(es) o reforma(s) locativa(s) que segin el articulo 2.2.6.1.1.10 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, se definen como ... aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de
ornato sin afectar su estructura portame, su distribucion interior,_sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas.” por lo
) requisren iicencia de construccion, en concordancia con el articulo 8 de la Ley 810 de 2003,

o Macional 1077 de 2015 eslablece que quien ejecuta las obras de reparacion{es) o reformals) locativals), se hace

la materia,
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25 que sean visidles desde el Bien de Interés Cultural o al mismo tiempo con este, serd sometida a aprobacidn previa del Instituto
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ESTE CONCEPTO NO AUTORIZA EL FUNCIONAMIENTO DE NINGUN USO, NI ES VALIDO PARA ADELANTAR INTERVENCIONES DE OBRA
NUEVA, MODIFICACION, ANMPLIACION, ADECUACION, CERRAMIENTO O DEMOLICION EN EL PREDIO SIN LA RESPECTIVA LICENGIA DE
CONSTRUCCION.

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario, se otorga con base en la informacion suministrada por

el solicitante, Iaﬁga,{ reub,mos bajo el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del
mismo. Egfe! nqqptg se,expxde de conformidad con el articulo 28 del codigo de procedimiento adminisfrative y de lo contencioso
adminigk? i?&w“s‘that?&“por e avticulo 1 de fa ley 1755 de 2015
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