Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

Bogota D.C. 1 5 MAY 2024

Oficio No. 24-4-03762

Sefior:

OMAR ORLANDO DIAZ RODRIGUEZ
Teléfono: 310 813 9610

Email: gmarordiaz@gmail.com

La Ciudad

REFERENCIA: Correspondencia Curaduria No. 000530 del 30 de abril de 2024.
ASUNTO: Queja por obra sin licencia.

Cordial saludo:

En respuesta a la comunicacion de la referencia, mediante la cual expone la situacion relacionada
con la ejecucion de una obra en el predio ubicado en la CL 25 D 74 B 04, me permito manifestarle
lo siguiente:

Al respecto, es pertinente indicar que el suscrito inicid la funcion como Curador Urbano No. 4 de
Bogota D.C. a partir del 19 de octubre de 2021 fecha efectiva de mi posesion, precisando que al
Curador entrante solamente se le hace entrega de los expedientes que estuvieran cursando tramite
a esta fecha, conforme lo dispone el articulo 2.2.6.6.5.5 del Decreto 1077 de 2015, por lo tanto, no
cuento con informacién asociada a las actuaciones realizadas con anterioridad a la fecha
mencionada.

No obstante, una vez revisada la base de datos de mi gestion, les informo que bajo el nimero de
radicacion 11001-4-24-0370 del 27 de marzo de 2024, el sefior ROA JONATHAN identificado con
cedula de ciudadania No. 1048849156 en calidad de apoderado de la sociedad G FMB
DISTRIBUCIONES SA.S. identificada mediante Nit No. 901162736-5 titular de la solicitud, solicitd 08t
ante este despacho Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones y Licencia de Construccion en
las modalidades de Reforzamiento de Estructuras, Propiedad horizontal para el predio ubicado en la
CL 25D 74B 04 (ACTUAL), solicitud que a la fecha no se encuentra en debida forma (con la totalidad
de los documentos requeridos).
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De acuerdo con lo anterior, la solicitud se encuentra a la espera de completar la legal y debida forma

segun lo dispuesto en el art. 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015 para proceder a los estudios blt
correspondientes por parte de los profesionales de este despacho Y no cuenta con autorizaciéon para t‘ff?\;cff
el correspondiente inicio de obra. e

De otra parte, es preciso aclarar que de conformidad con el articulo 101 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 9 de la Ley 810 de 2003, el Curador Urbano es un particular que ejerce
una funcion publica que se limita a la verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de
edificacion vigentes de las solicitudes elevadas ante él. verificacion que se resuelve a través del
otorgamiento de las respectivas licencias de construccién. En esa medida, si el Curador Urbano
encuentra viable una solicitud de licencia de construccion, esta certificando el cumplimiento de las
normas urbanisticas aplicables al proyecto, incluyendo alturas v normas de sismo resistencia, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.1.1 del ya citado Decreto Naciopal 1077 de 2015,
razén por la cual no es competente para intervenir en la situacion por ustedes desgri
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No obstante, sobre los dafios que puedan presentarse en los predios vecinos con ocasion de la obra,
es el titular quien asume la total responsabilidad de los mismos, quedando tal obligaciéon
expresamente consagrada en el texto de la licencia correspondiente.

En efecto, el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, al establecer las obligaciones
y las responsabilidades en la ejecucién de las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente
en cabeza del titular de la licencia, sefiala lo siguiente en su numeral 1:

‘Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico (...)”. (Resaltado fuera de texto).

Asimismo, el articulo 60 del Decreto Nacional 2150 de 1995 prevé que ‘el titular de la licencia deberé
cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de ella, y respondera por
los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras” (subrayado fuera
del texto).

Por otra parte, cualquier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble, con ocasion de
una obra constructiva, puede enmarcarse dentro de la figura de la responsabilidad civil
extracontractual, consagrada en el articulo 2341 del Cédigo Civil que establece:

‘RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL. El que ha cometido un delito o culpa
que ha inferido dafio a otro, es obligado a la indemnizacién, sin perjuicio de la pena
principal que la ley imponga por la culpa o el delito cometido”.

Asi las cosas, ustedes siempre podran acudir ante la jurisdiccion ordinaria para efectos de obtener
la indemnizacion o la compensacion por los dafios eventuales gque puedan causarse con ocasion de
una obra, si a ello hubiere lugar.

No obstante, si ustedes evidencian que existe una posible infraccion urbanistica, deberan acudir a
los inspectores de policia, quienes de acuerdo con el articulo 206 de la Ley 1801 de 2016 “Por la
cual se expide el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia”, tienen la competencia para ejercer
funciones de control urbano e imponer las medidas correctivas y sanciones por los comportamientos
contrarios a la integridad urbanistica.
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