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Cordial saludo,
Hemos recibido la comunicacion de la referencia donde realiza la siguiente peticion:

“(...) solicito de manera cordial que por favor sea aceptada la solicitud de AMPLIACION PREVISTA
tal como era antes de la Circular No. 041 de octubre 02 de 2023 de la Secretaria Distrital de
Planeacion (...)"

Por lo anterior, le informo que el articulo 2.2.6.6.1.4. del Decreto Nacional 1077 de 2015 establecio
que, “(...) en los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a las
autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran el
caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares de conformidad con el articulo 102 de
la Ley 388 de 1997. (...) La interpretacion que realice la autoridad de planeacion, en tanto se utilice
para la expedicion de licencias urbanisticas, tiene un caracter vinculante y sera de obligatorio
cumplimiento, con el fin de darle seguridad a dicho tramite.”

Mediante Circular No. 041 del 6 de octubre de 2023 la Secretaria Distrital de Planeacién realizé
algunas aclaraciones respecto de la interpretacion y aplicacion de determinadas normas urbanisticas
adoptadas en el Decreto Distrital 555 de 2021 y sus normas reglamentarias, con ocasién de las
preguntas elevadas por los operadores de norma, especialmente las Curadurias Urbanas vy la
ciudadania.

En la mencionada circular concluye que “(...) en conjuntos o agrupaciones bajo el régimen de
copropiedad, es posible tramitar la licencia para alcanzar la altura maxima definida en las licencias
de construccion, siempre que no se haya efectuado la ampliacion prevista.”

Adicionalmente precisa “(...) que los derechos que se conservan mediante la expedicién de una
licencia urbanistica o la aprobacion de un proyecto urbanistico general, guardan relacion con los
usos, densidades, edificabilidad, cargas, alturas y en general normas sobre usos del suelo aprobadas
en la misma, mas no con las normas técnicas de construccion o el tramite de licenciamiento. Asi las
cosas, las licencias de construccion deben expedirse bajo la norma sismorresistente vigente, es
decir, bajo el cumplimiento del actual Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente
NSR-10 o la norma que lo adicione, complemente o sustituta”.
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En ese orden de ideas, lo concluido y precisado en la circular tiene caracter de doctrina para la
aplicacion de casos similares, por lo que no es viable aceptar su solicitud, sin embargo, se elevara
consulta a la Secretaria Distrital de Planeacion para solicitar sean estudiados los casos relacionados
con las ampliaciones previstas, teniendo en cuenta que estas ya fueron aprobadas mediante licencia
de construccion y fueron adoptados los respectivos planos arquitectonicos y estructurales, estudio
de suelos y memorias estructurales, las cuales cumplian con las normas vigentes al momento de la
construccion de las agrupaciones, para que se tenga la posibilidad de autorizar estas ampliaciones
amparadas en el respectivo acto administrativo y se puedan construyan como fueron aprobadas.

Se informa que se mantienen los términos del expediente y las observaciones contenidas en el acta.
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