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ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al art. 8 del Decreto 1203 de 2017, se elabora la presente acta, con el fin de informarle(s) sobre los documentos
adicionales que debe(n) aportar, las actualizaciones, observaciones y/o correcciones que debe(n) hacer al proyecto, ubicado en la
KR 67 67 D 38 (ACTUAL) de la urbanizacién JOSE JOAQUIN VARGAS, para el cual ustedes presentaron solicitud de
Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones y Licencia de Construccion : Reforzamiento de Estructuras.

Para efectos de dar cumplimiento a las observaciones expuestas, le comunicamos que dispone de un término de 30 dias habiles (o
solicitar los 15 dias habiles adicionales para dar respuesta al requerimiento de la presente acta diligenciando el FORMATO
SOLICITUD AMPLIACION PLAZO ACTA)- el cual se encuenira en el centro de copiado de ia curaduria 4 6 en ia pagina web de ia
misma.

I. JURIDICA Y DOCUMENTOS

' AREAS Y LINDEROS

Aportar escritura publica que se encuentre debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria del predio con el fin de

aclarar area y linderos. En caso que existan diferencias entre la misma y la cartografia oficial, se deberan realizar los ajustes

pertinentes al proyecto y documentos aportados

" VALLA

. Si bien se aporté constancia de la fotografia de la valla, debe ser corregida teniendo en cuenta que debe mencionar el uso
correcto (residencial bifamiliar no vis -escala N/A), por lo anterior se hace necesario aportar nuevamente las dos fotografias de la

| valla.

| DECLARACION DE ANTIGUEDAD

| Aportar nuevamente la declaracion de antigliedad de la construccion, la cual debe estar suscrita por los propietarios del predio,

| teniendo en cuenta que, debe ser bajo la gravedad del juramento y el tiempo de construccién debe ser por lo menos de 5 afios
anteriores a la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017, que sefiale en que afio termind la construccién de la construccién.

. PROFESIONALES

| Sibien se aportd la hoja de vida y certificaciones de los profesionales que suscriben la solicitud, las mismas deben aportarse
nuevamente en las que se sefale claramente el tiempo y el cargo desempafiado por el mismo, con el fin de verificar la idoneidad
como Constructor Responsable (acreditando experiencia como director de la construccién) de conformidad con lo establecido en

| la Ley 400 de 1997 modificada por la Ley 1796 de 2016, en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077 de 2015,
Resolucion 015 de 2015 y Decreto 945 de 2017.

' COLINDANCIAS

‘Aclare si el predio objeto del trdmite comparte muros, cimentacién o cualquier otro aspecto de caracter estructural con la o las

| edificaciones vecinas y si el presente proyecto afectara en alguin aspecto dichos elementos. En caso afirmativo debera aportar
folio de matricula inmobiliaria de! predic vecine con una expedicion no mayor a 30 dias a su radicacién y oficio suscrito por el o los
titulares inscritos en el que se manifieste con claridad Yy expresamente su conocimiento respecto de las intervenciones y su
anuencia, acompafiado de las cédulas de ciudadania. Se verificara con la manzana catastral y otros instrumentos, que en efecto si

' corresponda al predio vecino. En caso de que la propuesta se plantee dilatada de los predios colindantes, estos documentos no
seran requeridos.

| GENERAL
En caso de que su proyecto arquitectonico sufra modificaciones esenciales que afecten la informacién basica de la solicitud como
formulario, poder, valla u otros documentos, debera realizar los ajustes y correcciones pertinentes, los que estaran sometidos a
estudio de cumplimiento.

Il. ARQUITECTONICAS

VIABILIDAD DEL PROYECTO
- La viabilidad de la solicitud est4 sujeta a que se presente concepto proferido por CODENSA respecto del area de posible
afectacion por lineas de alta 0 media tension que tiene injerencia sobre el predio objeto de solicitud.

Marco Normativo
. Teniendo en cuenta que la debida forma de la actual solicitud es posterior a la expedicion del Decreto 603 de 2022, esta se rige
por las condiciones establecidas en el Decreto 555 de 2021 (R.G.POT), anexos, circulares y sus aclaraciones posteriores. Para su
| interés el predio se encuentra ubicado en la 33. BARRIOS UNIDOS, en Area de Actividad de Proximidad - AAP — Generadora de
Soportes Urbanos, Tratamiento de Consolidacion C/5. Teniendo en cuenta lo anterior se realizan las siguientes observaciones.

" INTERVENCION
' De conformidad con lo establecido en el articulo 336 y 337 del Decreto 555 de 2021: Las edificaciones existentes [se podran ﬁ
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| reconocer con la altura, la edificabilidad y volumetria existente en los términos establecidos en el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017 |
| siempre que el uso se permita, adicionalmente, en caso de ampliar, adecuar o modificar la edificacién existente, debera garantizar
' el cumplimiento de la norma vigente.
| - Debera garantizar el cumplimiento de lo establecido en el articulo 263 del Decreto 555 de 2021 en lo que respecta a la |
compensacion por concepto de espacio publico y equipamientos, reglamentado mediante Decreto Distrital 506 del 31 de octubre
de 2023.
DOCUMENTOS
1.Relacionar como modalidades de Licencia, la demolicion parcial. Ajustar valla, poder y formulario de solicitud.

| SERVIDUMBRE DE ALTA TENSION
2 Presentar concepto proferido por CODENSA respecto del area de posible afectacion por lineas de alta o media tension que tiene

| injerencia sobre el predio objeto de solicitud.

- ROTULO

| 3 Sefialar en el rotulo el uso al cual se va a destinar la edificacion, segun la clasificacién de usos permitidos en la norma que le
aplica al predio objeto de solicitud.
4 La escala indicada en los planos no corresponde con el dibujo.

AREA Y LINDEROS
' 5.Con el fin de establecer |a viabilidad de su proyecto en cuanto a area y linderos se refiere, debera aportar copia de la Escritura

. Publica que se encuentre inscrita en el folio y que contenga la totalidad de linderos y area del predio. Los linderos del proyecto
deben coincidir tanto en planos, formulario, documentos juridicos y cartograficos.

ESTACIONAMIENTOS

| 6.En area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de Soportes Urbanos, NO hay exigencia de estacionamientos para uso
residencial unifamiliar, sin embargo, plantea un cupo existente que debe indicarse dentro del espacio planteado.

7.Cualquier ajuste al proyecto debera verificar el cumplimiento de estacionamientos de conformidad con lo establecido en el anexo

del Decreto 603 de 2022.

LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO
| 8.La volumetria del levantamiento debe corresponder con lo evidenciado en manzana catastral y las fotos de la valla aportada,
tanto en volumetria como en alturas y fachadas y la declaracion juramentada por parte del propietario. ‘
9.En las plantas del levantamiento arquitecténico se debe sefialar mediante una convencion el area a reconocery el area a ;
. adecuar normativamente, cuantificar dichas areas. ‘
| 10.Segun se defina las intervenciones y el tramite correspondiente, debe tenerse en cuenta que en el plano de levantamiento se
| deben indicar las areas de levantamiento, obras de adecuacion normativa, y reconocimiento.
' 11.Se hace necesario garantizar total concordancia entre las diferentes vistas del levantamiento.

. CUADRO GENERAL DE AREAS
12.El cuadro de areas se debe presentar de la siguiente manera: en una primera columna las areas que corresponden al
levantamiento, seguido de una columna que indique las areas a adecuar normativamente, seguido del area a reforzar |
estructuralmente y por ultimo una columna que indique las dreasjue pueden ser objeto de reconocimiento. Indicar la demolicion
- parcial correspondiente al area de antejardin con dimensién de 3,50 mts y el cerramiento. ’
13.El cuadro de areas debera presentarse de la siguiente manera: en una primera columna las areas que fueron reconocidas
| segun el plano de levantamiento, seguido de las diferentes columnas que contengan las modalidades solicitadas, y por ultimo una |
' columna que contenga el consolidad del proyecto.

L

ANTEJARDIN o
| 14.La exigencia y dimension del antejardin es 3.50 mts, de acuerdo con lo establecido en el mapa CU-5.5. reglamentario del ; .

' Decreto 555 de 2021.

- CERRAMIENTO
' 15.No se permite cerramiento de antejardin

' NORMAS TECNICAS

| 16.Aportar la certificacion del cumplimiento de los Titulos J y K de la NSR-10, suscrita por el Constructor Responsable.

| 17.Anexar la certificacion de cumplimiento de las distancias minimas establecidas en las normas RETIE de Codensa, segin la !
Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 “Anexo General Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE", suscrita por el :

| constructor responsable.

. GENERALIDADES NO

| 18.El proyecto arquitectonico debe tener total concordancia con el proyecto estructural, garantizar distancia entre ejes, alturas Bl “0
libres, altura de placa, vacios, ductos, localizacion de columnas, remate del punto fijo, bordes de placa entre otros. B “‘Oﬁ):'{‘

| 19.Ajustar la informacion contenida en la valla (uso, unidades y namero de pisos), este debe corresponder al proyecto »Cf"\r. 3

| arquitectonico.
| 20.Aclarar si el predio comparte elementos estructurales con los predios colindantes, en caso afirmativo, debe cumplir con la

totalidad de las condiciones establecidas en el titulo A, capitulo 10 de la NSR-10. A
| 21.La planta de primer piso y corte longitudinal deben estar referidos al espacio publico (nomenclatugaly ancho de via segun plano,

. de loteo). NP2 e R e ﬁ;"f
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1l. INGENIERIA

ESTUDIO ESTRUCTURAL

01.Acatar las recomendaciones de arquitectura y ajustar el proyecto estructural cumpliendo con los requisitos del reglamento NSR-
10

| ESTUDIO DE SUELOS

01.Sin observaciones.

- PLANOS

01.Segun el titulo A.1.5.2 de la NSR10, los planos estructurales deben contener el tamafio y localizacién de todos los elementos
estructurales, asi como sus dimensiones y refuerzo. Tener en cuenta la lista establecida en A.1.5.2.1 de la NSR-10. Es de suma
importancia indicar el coeficiente de importancia, la carga muerta, la carga viva, cargas de acabados y el grado de desempefio de
los elementos NO estructurales.

- 02.Revisar la nomenclatura y distancias entre ejes, revisar niveles estructurales, vacios escaleras y ductos. Debe garantizar
| completa concordancia entre planos arquitectonicos y estructurales.

 CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS TITULOS J Y K.
01.Verificar nimero minimo de escaieras para el uso de la edificacion. Para el uso de la edificacion se requiere dos escaleras
protegidas.

02.Se deberan verificar el cumplimiento de los parametros expuestos en los titulos J y K de la NSR-10 y anexar un memorial de
responsabilidad donde se reconozca que la edificacion cumple con estas especificaciones.

| GENERAL

. 01.Debera realizar todos los ajustes necesarios en la estructura, reflejados en planos, memoria de calculo y estudio de suelos si
asi lo requiere, una vez cumplidas las observaciones arquitectdnicas, garantizando total concordancia del proyecto arquitecténico
con estructural. El proyecto estructural ajustado debera cumplir con los requisitos del reglamento NSR-10.

02.La documentacion estructural debe ser presentar por un profesional idéneo segun lo indica Articulo 26 de la ley 400 de 1997,
- A.1.3.2 del Reglamento de Construccion Sismo Resistente NSR-10, el disefiador debe estar en capacidad de asumir la
responsabilidad del disefio segun lo indica el numeral 5 del articulo 99 de la ley 388.

03.De acuerdo con A.1.3.6.5 literal b) de NSR-10 el constructor quien suscribe la licencia de construccion debe firmar los planos
- de elementos no estructurales y el responsable quien firma como disefiador de elementos no estructurales en el formulario si no
es el mismo constructor debe firma los disefios y planos de elementos no estructurales, asi como los arquitectonicos. NO SE ) '\0@
' PERMITEN FIRMAS ESCANEADAS, NI FOTOCOPIAS, NI DIGITALIZADAS. FIRMAS EN TINTA UNICAMENTE. Y asi evitar mas Co\(o“f\('
adelante posibles objeciones por parte de la Persoreria a la Licencia de Construccion que usted esta tramitando.

nga en cuenta que el horario de consulta de expedientes en la Curaduria es de lunes a viernes de 11:00 am a 3:00 pm. ]
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