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ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al art. 8 del Decreto 1203 de 2017, se elabora la presente acta, con el fin de informarle(s) sobre los documentos
adicionales que debe(n) aportar, las actualizaciones, observaciones y/o correcciones que debe(n) hacer al proyecto, ubicado en la
KREI027 € 31 (ACTUAL) de la urbanizacion . para el cual ustedes presentaron solicitud de Licencia de Construccién: Ampliacién
Demolicion Parcial, Reforzamiento de Estructuras.

Para éfectos de dar cumplimiento a las observaciones expuestas, le comunicamos que dispone de un término de 30 dias habiles (o
solicitar los 15 dias habiles adicionales para dar respuesta al requerimiento de la presente acta,diligenciando el FORMATO
SOLICITUD AMPLIACION PLAZO ACTA)- el cual se encuentra en el centro de copiado de la curaduria 4 0 en la pagina web de la
misma. - :

I. JURIDICA Y DOCUMENTOS

Completar diligenciamiento del formulario

En la valla no concuerda la fecha de radicacion. Aportar fotos de valla ajustada.

Aportar certificaciones de las experiencias profesionales firmadas por terceros, en donde acredite la calidad de disefador
estructural, disefiador elementos no estructurales y geotecnista. - En donde sea posible verificar el tiempo de
experiencia requerido para el rol especifico (fecha de inicio y terminacion), de conformidad con la Ley 400 de 1997 modificada por
laLey 1796 de 2016 y la Tabla A-5.2.1 relacionada en el anexo técnico al Decreto 945 del 05 de junio de 2017, y dando estricto
cumplimiento a lo sefalado en el mismo.

Aportar certificaciones de matricula profesional vigente de COPNIA O CPNAA, segun corresponda de todos los profesionales que
suscriben el formulario.

En caso de que su proyecto arquitectonico sufra modificaciones esenciales que afecten la informacion basica de la solicitud como

formulario, poder, valla u otros documentos, debera realizar los ajustes y correcciones pertinentes, los que estaran sometidos a
estudio de cumplimiento. p

Il. ARQUITECTONICAS

MARCO NORMATIVO

El proyecto debe cumplir lo establecido en el Decreto 555 de 2021 "Por el cual se adopta la revision gencral del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D:C", planos y anexos que hacer parte del citado decreto

1. Debera complementar y/o aclarar la modalidad de licencia solicitada, tanto en formulario como en valla de citacion a terceros.
Por lo tanto, se debe dar cumplimiento a lo indicado en el numeral 1.11 APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN
FUNCION DE ACTUACIONES EN EDIFICACIONES, sefialadas en el Anexo 5 del Decreto 555 de 2021.

A

2. Anexar plano urbanistico para verificar area, linderos, ancho de via, verificar si el predio objeto de licencia tiene algun tipo de
subdivision predial y/o regularizacién de paramento y el caracter de las vias para determinar la viabilidad del acceso vehicular
propuesto; debera prever el radio de interseccion vial, tanto de sardinel como la linea de demarcacion del predio, segun el perfil
vial.

3. Anexar copia de la licencia de construccion y sus correspondientes planos aprobados.

4. Aclarar y definir cual es el uso solicitado, tipo y el nimero de unidades, las dependencias deben ser consecuentes con dicho
uso, especificar en planos. El uso solicitado debe cumplir las condiciones establecidas en el subcapitulo 1 Usos del Suelo y Areas
de Actividad, articulo 243 del Decreto 555 de 2021 Asi mismo se debe cumplir con las medidas de mitigacion para el uso
solicitado.

5. Segun el uso o usos solicitados el proyecto debera garantizar el cumplimiento de lo indicado en Acciones Urbanisticas
sefaladas en los articulos 244 a 250 del Decreto 555 de 2021 (Articulo 245. Acciones de mitigacion de impactos ambientales
(MA), Articulo 246. Aplicacion de las acciones de mitigacion de impactos ambientales, Articulo 247. Suelos contaminados, Articulo
248. Acciones de mitigacién de impactos urbanisticos (MU), Articulo 249. Aplicacién de las acciones de mitigacion de impactos
urbanisticos, Articulo 250. Acciones de mitigacion a la movilidad - Estudios de movilidad).

6. Seglin el uso Dotacional solicitado, el proyecto debe cumplir lo establecido en el correspondient n maestro.

~
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7. Indicar con precision el desarrollo de los niveles en primer pisoy pisos restantes,

8. Se debe prever antejardin de 3,50 m, en el cualno se admite ningun tipo de edificacion.
9 El aislamiento posterior debera cumplir las dimensiones y condiciones sefialadas en el anexo 5 del Decreto 555 de 2021.
10. Definir el perfil vial de la kr 102 con el fin de determinar la viabilidad de voladizo propuesto

11. El proyecto debera garantizar el cumplimiento de Obligaciones urbanisticas indicadas en el articulo 265 (de caracter local y de
Caracter general) del Decreto 555 de 2021, revisar lo indicado en el articulo 266 (Definiciones para determinacion de las
obligaciones e incentivos urbanisticos por edificabilidad). Para el caso es necesario sefialar indice Base, Indice Efectivo e indice
adicional. Anexar cuadro donde se vea reflejado el calculo de los indices citados.

12. Segun el el area de actividad donde se localiza el proyecto y el uso solicitado se deberéa garantizar el cumplimiento de lo
indicado en el articulo 389 del Decreto 555 de 2021. Se debe cumplir lo indicado las exigencias sefialadas en dicho articulo.
Indicar porcentaje (%) y area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos. Anexar cuadro de areas sefialando areas
exigidas y areas propuestas.

13. Los estacionamientos deberan dar cumplimentc a 1o indicado en el Anexo 5 del Decreto 555 de 2021, (Cupos obligatorios para
bicicletas y otros vehiculos de micro movilidad, Cupos accesibles para personas con discapacidad, Estacionamientos
preferenciales para vehiculos eléctricos y/o cero emisiones, Estacionamientos exigidos segun necesidades de funcionamiento de
los usos, Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos, Accesos y salidas vehiculares respecto del espacio
publico, Dimensiones de los estacionamientos, Dimensiones de circulacion y areas de maniobra, Rampas vehiculares,
servidumbres de estacionamientos.

14, Acotar y numerar los cupos de bicicletas propuestas con su respectiva circulacion. Garantizar el cumplimiento de las
dimensiones y condiciones minimas sefialadas en el anexo 5, ilustracién 31. Se debe garantizar el cumplimiento de las exigencias
minimas en funcion de los usos propuestos. Ver anexo 5, numeral 1.8.1 del Decreto 555 de 2021. Revisar la cantidad de
bicicletas exigidas en virtud del uso propuesto. Anexar cuadro de bicicletas exigidas y propuestas.

15. Los bafios, cocinas y zonas de servicios podran ventilarse naturalmente al exterior, a patios, o través de ductos los cuales
deberan tener continuidad hasta la cubierta. También se puede proponer ventilacién mecanica por cielo Razo la cual debe estar
indicada en planos.

P
16. El proyecto debe cumplir lo indicado en el articulo 190 del Decreto 555 de 2021 (Acopio de residuos solidos en toda edificacion '1‘0{‘0\?‘,
nueva) ; N (w\ﬁ‘
T
El proyecto debe prever cuarto de acopio posconsumo, cumpliendo las condiciones y dimensiones sefialadas en el articulo 191 del :SE
Decreto 555 de 2021. .-'o

17. Se debe prever bafios para personas con movilidad reducida. (Discapacitados), acotar y revisar dimensiones. Revisar
dimensiones sefaladas en la NTC 5017. (Areas de aproximacion lavamanos y sanitario, espacio de libre circulacion, giro y puerta
de acceso).

18. El proyecto presenta diferentes niveles, por tanto se debe plantear soluciones de accesibilidad para personas con movilidad
reducida (discapacitados).

19. El proyecto debera cumplir lo indicado en el numeral 1,2,8, literal C, del anexo 5 del Decreto 555 de 2021 (Cerramientos contra
predios colindantes). Indicar metros lineales de cerramientos.

20. Ajustar y/o corregir cuadro de areas en planos arquitectonicos y cuadro de areas por usos e intervenidas en planos
(recalcular), la sumatoria de areas construidas debe corresponder con la sumatoria de areas por usos.

21 |dentificar en planos mediante corvenciones las areas intervenidas v consignar en planos las correspondientes areas. Anexar
oficio aclaratorio donde se especifiquen las intervenciones solicitadas. Anexar cuadro de areas intervenidas. :

22 Garantizar distancia de 10 m entre cuarto de acopio de residuos solidos y tanque de agua. Presentar tanque de agua de
almacenamiento, cuya capacidad minima sea la del consumo del dia.

23. Las plantas arquitectonicas deben estar referenciadas al espacio publico, (en especial el primer piso y localizacion) indicar
andén, calzada, todos los linderos, ancho de via, norte y nomenclatura actualizada de vias.

24 En los alzados (cortes y fachadas) se debe indicar: niveles, nimero de pisos, dependencias, cotas de alturas, ejes
estructurales y referenciarlos al espacio publico en lo pertinente; se deberan hacer los ajustes tanto en cortes y fachadas para que
haya total concordancia con las plantas. (Indicar cortes y fachadas en todas las plantas arquitectonicas).

25 Se recomienda manejar intensidades de linea en el dibujo para dar mayor claridad a la lectura de la propuesta

26- Complementar la planta de localizacién en planos: manzana completa, linderos, ancho de via, orientacion con respecto al
norte, nomenclatura actualizada de vias, (manzana catastral) y numero de lotes, segun plano urbanistico.

11I. INGENIERIA

ESTUDIO ESTRUCTURAL

01.Los diferentes disefios de los elementos no estructurales deben ser firmados por €l constructor que suscribe la licencia,
indicando asi que se hace responsable que los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado (A.1.3.6.5
NSR-10).
02.De acuerdo con H.1.1.2.1 de las NSR-10, el ingeniero de suelos debe firmar los planos de cimenta1 con sus respectivos

\

U
Pagina 2 de 4 < o



Al contestar cite el Radicado No 11001-4-23-2263
Acta de Observaciones No MT 4-23-1817

Cat. Il

detalles.

03.Cuando el disefio de los elementos no estructurales sea realizado por un profesional diferente del arquitecto, este debera
firmar los planos arquitectonicos generales ademas de los planos que contienen los disefios de los elementos no estructurales de
acuerdo con A.1.5.2.2 de NSR-10 y Decreto 92 del 17 enero del 2011,

04.En los planos del proyecto arquitectonico de la edificacion debe indicarse, para efectos del reglamento NSR-10, los usos de
cada una de las partes de la edificacion y su clasificacion dentro de los grupos de uso definidos en el Capitulo A.2 (grupo de uso
), el tipo de cada uno de los elementos no estructurales y el grado de desempefio minimo y/o de disefio que deben tener de
acuerdo con los requisitos del Capitulo A.9.

05.Verificar concordancia en bordes de placa, vacios, alturas, aislamientos, niveles, columnas, ejes, cotas, etc., entre planos
estructurales y arquitecténicos. Segun el literal A.9.3.3 de las NSR-10: “La responsabilidad de la coordinacion de los diferentes
disefios recae en el profesional que figura como disefiador arquitectonico en la solicitud de licencia de construccion” y en caso de
presentarse modificaciones arquitectonicas ajustar en lo pertinente el proyecto estructural,

06.Garantizar la no existencia de muros compartidos con las edificaciones vecinas. En caso de presentarse dicha condicién,
estipular las medidas técnicas del caso que permitan mantener la estabilidad de las edificaciones advacentes S

07.De acuerdo con los planos presentados (gestion anterior y actual), no se mantienen los niveles ni ningun otro elemento
correspondiente a la edificacion existente, razon por la cual, deberan, acorde con esto, modificarse las modalidades de licencia de
construccion. Aplica obra nueva demolicion total.

08.Realizar un analisis de vulnerabilidad sismico de la edificacion, de acuerdo con lo dispuesto en el capitulo A.10 del Reglamento
NSR-10.

09.La geometria del modelo matematico planteado no concuerda con lo mostrado en planos arquitectonicos y estructurales
(corregir y recalcular verificando el cumplimiento de las NSR-10).

10.Especificar correctamente el grupo de uso de la edificacion (grupo 1) y el coeficiente de importancia respectivo.
11.El valor del peso utilizado en el analisis sismico es muy bajo. Corregir.

12.Considerar los requisitos del capitulo A.12 de las NSR-10 y realizar la verificacion para el umbral de dafio de la estructura,
segun lo indicado en el capitulo A.12 de las NSR-10.

13.Cumplir requisito de resistencia minima a flexion de columnas (ver C.21.3.6.2 NSR-10), cuyo propésito es reducir la posibilidad
de la fluencia de las columnas del sistema de resistencia sismica de la edificacion (garantizando que se cumpla la premisa
columna fuerte-viga débil). Anexar revision.

0
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14.Usar valores de cargas vivas indicados en el capitulo B.4 de las NSR-10.

15.Debido a las anteriores observaciones, sera indispensable presentar un nuevo proyecto estructural completo asociado al predio
v al proyecto arquitectonico en estudio. Este debera contener entre otras cosas lo siguiente: avallio de cargas, analisis sismico y
evaluacion de derivas, determinacion de irregularidades, disefio de elementos estructurales, esquemas con numeracion de nudos
y elementos del modelo matematico planteado, disefio de escaleras, elementos no estructurales, rampas, foso de ascensores,
escaleras, entrepisos, cubierta, cimentacién, muros de contencion, combinaciones de carga, datos completos de entrada y salida
del modelo, planos estructurales que incluyan plantas, despieces y detalles de todos los elementos estructurales, etc. Todo lo
anterior cumpliendo estrictamente con lo definido en las NSR-10
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16.Cumplir de manera general con el reglamento NSR 10.

ESTUDIC DE SUELOS

01.Presentar unas memorias de suelos que correspondan al predio en tramite de licencia, las mismas deberan ajustarse en su
totalidad a lo dispuesto en el titulo H de las NSR-10 y deberan contener entre otras cosas lo siguiente (descripcion general del
proyecto, registro estratigrafico de cada sondeo realizado, microzonificacion sismica y geotécnica, evaluacion de capacidad
portante y asentamientos, parametros asociados al disefio de los élementos de contencion, ensayos de materiales, determinacion
de las propiedades mecénicas del suelo, analisis de factores de seguridad, planos de localizacion de sondeos y de ubicacién local
y regional del predio, recomendaciones de cimentacion. geologia del subsuelo, registro fotografico de los trabajos de campo, etc).

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS TITULOS J Y K.

01.Cada area de piso debe disponer de por lo menos dos (2) salidas (escaleras protegidas contra el fuego y el humo) de acuerdo
con lo dispuesto en el literal K.3.14.3.3 NSR-10. Las salidas deben estar separadas entre si a una distancia no inferior a la mitad
de la diagonal del edificio o area a evacuar. En caso de contar con un sistema de rociadores la distancia se puede reducir a un
tercio de la diagonal del edificio o area a evacuar (K.3.4.1.1 NSR-10). El ancho libre minimo de las mismas debe serde 1.2 m.

02.Verificar el cumplimiento de los requisitos sobre dimensiones de huellas y contrahuellas especificados en K.3.8.3.4 NSR-10.
03.Debera realizarse la clasificacion de la edificacion en funcién del riesgo de pérdida de vidas humanas o amenaza de
combustion (segun lo dispuesto en J.3.3 NSR-10) v la evaluacion de la provision de Ia resistencia contra el fego en elementos de

edificaciones garantizando su cumplimiento para elementos estructurales, no estructurales y de proteccion ¢dntra incendio (ver
J.3.56 NSR-10). La edificacion se clasifica en la categoria |. \ e
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