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ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al art. 8 del Decreto 1203 de 2017, se elabora la presente acta, con el fin de informarle(s) sobre los documentos
adicicnales que debe(n) zportat, las actuatizaciones, obegrvasienas y/o correcciones que debe(n) hacer al proyecto, ubicado en la
KR 35 63 A 24 (ACTUAL) de la urbanizacién EL ROSARIO, para el cual ustedes presentaron solicitud de Licencia de Construccién:
Obra Nueva, Demolicién Total, Propiedad horizontal.

Para efectos de dar cumplimiento a las observaciones expuestas, le comunicamos que dispone de un término de 30 dias habiles (o
solicitar los 15 dias habiles adicionales para dar respuesta al requerimiento de la presente acta,diligenciando el FORMATO
SOLICITUD AMPLIACION PLAZO ACTA)- el cual se encuentra en el centro de copiado de la curaduria 4 6 en la pagina web de la
misma.

I. JURIDICA Y DOCUMENTOS

| Areas vy linderos:

| Aportar escritura publica que se encuentre debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria del predio con el fin de

| aclarar area y linderos. En caso que existan diferencias entre la misma y la cartografia oficial, se deberan realizar los ajustes

1 pertinentes al proyecto y documentos aportados.

| Planimetria:

- Aportar copia legible del plano de loteo correspondiente al predio objeto de la solicitud de licencia, o en su defecto, oficio proferido | 9l
por la Secretaria Distrital de Planeacion en que autoriza el uso de la manzana catastral como cartografia oficial. ?:5.

1 QQ‘?“

| Generales: .7‘/3.-

' a.En caso de que su proyecto arquitectonico sufra modificaciones esenciales que afecten la informacion basica de la solicitud 7y

| como formulario, poder, valla u otros documentos, deber realizar los ajustes y correcciones pertinentes, los que estaran 3 g:

| sometidos a estudio de cumplimiento. =T =d

Il. ARQUITECTONICAS

| VIABILIDAD DEL PROYECTO * ; s B Pl e
La viabilidad de la solicitud esta sujeta a verificar los linderos correctos del predio, por lo tanto debera aportar copia del plano de \ NG

loteo y de la escritura Publica que se encuentre inscrita en el folio Yy que contenga la totalidad de linderos y area del predio.
Marco Normativo i
Teniendo ef-cuenta que la debida forma de la actual solicitud es de marzo 1 de 2023, posterior a la expedicién del Decreto 603 de
2022, esta se rige por las condiciones establecidas en el Decreto 555 de 2021 (R.G.POT), anexos, circulares y sus aclaraciones
posteriores. Para su interés el predio se encuentra ubicado en la UPL. 33. BARRIOS UNIDOS en Area de Actividad Estructurante
AAE - Receptora de Vivienda de Interes Social con Tratamiento de Renovacién. Teniendo en cuenta lo anterior se realizan las
siguientes observacionés

| ROTULO

| 1.Verificar el contenido de los planos arquitecténicos. QQ

| 2.En el rotulado de los planos indicar correctamente la direccién actual del predio tal como se establece en el Boletin de i-?-'
Nomenclatura. J e

| 3.Sefalar en el rétulo el uso al cual se va a destinar la edificacion, segun la clasificacién de usos permitidos en la norma que le d':.
aplica al predio objeto de solicitud: o

E\.

PLANO DE LOTEO Y/O MANZANA CATASTRAL

| 4.Aportar el plano urbanistico (de loteo, definitivo, proyecto general u otro) de la urbanizacién aprobado por la Secretaria Distrital

de Planeacion S.D.P. (antes D.AP.D.). En el evento que el sector donde se ubica su predio no cuente con dicho plano se debe

anexar la constancia correspondiente por parte de la S.D.P.

AREAY LINDEROS

5.Con el fin de establecer la viabilidad de su proyecto en cuanto a érea x linderos se refiere, debera aportar copia de la Escritura

Publica que se encuentre inscrita en el folio Yy que contenga la totalidad de linderos y area del predio. Los linderos del proyecto /iy

deben coincidir tanto en planos, formulario, documentos juridicos y cantograficos. / J
Tilind) A - e : e mt L Sale e . W RS L
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(6.La revision de area y linderos queda sdbeditadé ala presieir{tiaciéﬁiaé los Vdoéume'riti(');so'li&tiaarosﬂ.ﬁiﬂ7 o e
7.Se debe tener en cuenta que toda vez que se solicita aprobacién de planos de alinderamiento, los linderos del predio deben
corresponder a los indicados en los titulos de propiedad.

LOCALIZACION

8.En la planta de localizacién la informacién contenida en la planta de localizacién no corresponde con lo establecido en la
manzana catastral. En ese sentido debe corregir la informacién en cuanto a: linderos del predio, ancho de viay nimeros de
manzana y lotes (segln plano de loteo), nomenclatura de las vias y orientacion correcta del norte (seglin manzana catastral).
9.En la planta de localizacién indicar correctamente la escala.

usos

10. Dentro de las condiciones de los usos del suelo el articulo 243 del Decreto 555 de 2021, establece que para las edificaciones
| con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle, para generar condiciones de
seguridad y relaciones directas de las fachadas con el espacio publico, de conformidad con lo sefialado en el numeral 4.3 di
Decreto 603 de 2021.

ESTACIONAMIENTOS

11.El ancho de la zona de maniobra debe cumplir la dimensién minima de 4,00mts, de conformidad con los graficos del Decreto |
603 de 2022. |
12. Ajustar el cuadro de estacionamientos, teniendo en cuenta que para el area de Actividad Estructurante AAE - Receptora de |
Vivienda de Interes social no se exige un area minima destinada a estacionamientos. Los cupos planteados deben garantizar que |
cumplen con el 10% , correspondiente a la opcién sin pago compensatorio.

13.La zona de circulacién peatonal tener un ancho de 0.90 m minimo, diferente al espacio del cupo de parqueo propuesto.

CUADRO GENERAL DE AREAS

14. Actualizar y/o corregir en el cuadro de areas el area neta de vivienda que debe coincidir con las areas privadas de la propiedad
horizontal.

15. Debe realizar los ajuste solicitados, actualizando el cuadro de areas.

INDICES

16. Indicar el indice correcto de construccion propuesto, teniendo en cuenta que de conformidad con el articulo 317 del Decreto
555 del 2021, el indice de construccidn basico corresponde a 1.30, por cuanto el predio se encuentra en ubicado en el Tratamiento
de Renovacion las obligaciones urbanisticas aplican a partir de este indice, al superar este indice se debera cumplir con las
obligaciones urbanisticas previstas en el citado articulo y subsiguientes.

Tener en cuenta en el cuadro de Indice, que se indiquen las areas que se descuentan para obtener el indice efectivo y establecer
el calculo de la Cesion de suelo para espacio publico.

HABITABILIDAD

17. En el uso residencial, solamente bafios, cocinas, depésitos y espacios de servicio tales como lavanderias, estudios, closets,
vestibulos, pasillos, circulaciones, y similares; podran ventilarse por ductos. Los demas espacios deben ventilarse e iluminarse
directamente al exterior o0 a través de patios. ) |
Las dimensiones del patio deben permitir localizar en su interior un cuadrado, cuyo lado corresponde a 1/3 de la mayor altura de
las edificaciones que enmarcan el patio. El lado minimo no podra ser inferior a tres (3,00) metros.

CERRAMIENTOS

18. Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios, predios vecinos, vias, parques y/o
espacio publico, se permite el cerramiento con una altura maxima de 1,80 metros, con elementos que garanticen como minimo el
50% de transparencia. Acotar en cortes y fachadas.

NORMAS TECNICAS

19.Aportar la certificacion del cumplimiento de los Titulos J y K de la NSR-10, suscrita por el Constructor Responsable.

20.Anexar la certificacién de cumplimiento de las distancias minimas establecidas en las normas RETIE de Codensa, segun la
Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 “Anexo General Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE”, suscrita por el
constructor responsable.

21.Acotar la cabina del ascensor cumpliendo con la NTC 4349, el minino de la cabina debe contar con dimensién de 1.00 x 1.25
metros.

PUERTAS

22. Las puertas de salida del 4rea de la cubierta debe girar en la direccion de la evacuacion.

Vo. Bo. PROPIEDAD HORIZONTAL

23.Ajustar la localizacién conforme a las observaciones establecidas en arquitectura.

24.La lectura de los planos de Propiedad Horizontal se realiza unicamente en plantas.

indicar el ‘rea de los balcones en los planos de alinderamiento.

25.Ajustar PH, seglin cambios hechos en planos arquitectonicos.

GENERALIDADES

26.La planta de primer piso debe indicarse que es 1er piso

27.Por tratarse de un proyecto con multiusuarios se hace necesario proyectar un espacio para cuarto de basuras de conformidad ‘
con lo establecido en el Acuerdo 20 de 1995 y Decreto 2981 de 2013. Debe estd ubicado en un sitio accesible para los propositos ** A
de cargue y descargue (Titulo B.7.2.3.2.2 del Acuerdo 20 de 1995) y a una distgnia no menor a 10.00 mts de los tanques de !\\\b{
L almacenamiento de agua potable. ! RN
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| ESTUDIO ESTRUCTURAL

‘ 01.Se solicita adjuntar el avaltio discriminado de cargas de las losas de la edificacion.
| 02.Se solicita verificar la valoracién de la carga vertical, en especial teniendo en cuenta Ia presencia de cielo rasos y afinados,
| inclusion de viguetas y demas elementos que transfieren carga vertical.

03.Se solicita verificar el espectro de aceleraciones en correspondencia con lo citado en el decreto 523 de microzonificacion ‘
sismica. ‘
04.Tener en cuenta las cuenta las cargas minimas segtin B.3.4.2 y B.3.4.3 NSR 2010, verificar avaldo de cargas. ‘
05.Se solita adjuntar un proceso constructivo de tal manera que no se vean alteradas las condiciones de estabilidad, rigidez o ’
seguridad de las edificaciones vecinas.
06.La resistencia a flexion de las columnas de poérticos con capacidad moderada de disipacion de energia (DMO) debe satisfacer
la ecuacion C.21-4 en donde el momento resistente de columna sea > 1,2 veces el momento actuante de las vigas en el nudo. ‘
(Columna fuerte-Viga debil) titulo C.21.3.6.2 NSR10.
07.Revisar el chequeo de resistencia al cortante C.21.3.3.1 en vigas y C.21.3.3.2 en columnas Decreto 92 del 17 enero del 2011
| "correcciones al Reglamento NSR-10" DMO.

08.Actualizar disefio de elementos no estructurales de acuerdo al titulo A.9 de |a NSR-10. Se debe aclarar el nivel de desempefio 1
de los mismos segun el tipo de estructura. "
|

09.Realizar ajuste en el cual se verifique la concordancia entre planos arquitecténicos y estructurales, en plantas, alzados y

detalles (Bordes de placa, ubicacion de columnas, alturas libres, niveles, ubicacion de vacios, etc). |
10.Se solicita verificar |a junta sismica entre edificaciones de acuerdo con los requisitos de la norma NSR-10. ‘
11.Si el proyecto arquitectdnico final llegase a involucrar mas de cinco (5) unidades de vivienda (0 2000m2) se debera contar con
lo indicado en la resolucién 0017 de 2017- Revisor Externo. De lo anterior, el profesional revisor debera adjuntar una memoria de
calculo en los términos de la NSR-10 y resolucion 0017 de 2017 asi como un memorial de aprobacién del proyecto estructural ‘
aportado. |
12.Aclarar condiciones de colindancia con predios vecinos, en caso de tener elementos estructurales compartidos, se requiere ‘
anexar documento técnico que garantice la estabilidad de esta en caso de una posible intervencién de dichos elementos, en caso
de no haber se solicita de igual manera un documento técnico del profesional responsable donde justifique que no hay

intervencion en estos. Segun respuesta del Acta No. 139 de Ia Comisién Asesora Permanente, no es posible intervenir unidades
individuales que hayan sido disefiadas y construidas como agrupaciones en serie Yy que hayan sido objeto de la misma licencia de ‘
construccién en su momento.

|
ESTUDIO DE SUELOS l

\
| 13.El estudio de suelos no incluye los aspectos relacionados con las edificaciones colindantes ni con el estado de las @Tb\{%
| edificaciones veg X $ Ig edificacion posee elementos compartidos se debe ejecutar el anlisis de la unidad estructural I °-,0<§p“aw
| congruente iﬂ@%éz%i‘?g” y con la estructura existente. Ei I %'0%
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