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La Cludad

REFERENCIA: Correspondencia Curaduria No. 000359 del 27 de febrero de 2023.
ASUNTO: Solicitud concepto norma o de uso del suelo.

Respetado Sefior:

Acuso recibido de la comunicacion de la referencia, en la cual solicita se le informe sobre los
requisitos que se necesitan para que se expida licencia de construccién para viviendas VIS tipo
apartamento en el predio ubicado enla CL 76 A S 14 D 43 E, y adicional se indique de acuerdo al
POT 555 de 2021, cuéantos pisos, sétanos y zonas comunales puede desarrollar.

Al respecto, me permito informar que para adelantar la licencia de construccién debe allegar los
documentos generales establecidos en la Resolucion 1025 de 2021 expedida por el Ministerio de
Vivienda Ciudad y Territorio y seguir el procedimiento previsto en el Decreto 1077 de 2015. Lo
anterior, siempre y cuando las normas urbanisticas vigentes permitan realizar la intervencion
solicitada.

La solicitud de licencia debe ser suscrita por quien acredite alguna de las calidades sefialadas en el
articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015 para ser titular de la licencia de construccion.

Ahora bien, respecto a su inquietud sobre los pisos, s6tanos y zonas comunes que puede desarrollar,
me permito manifestar que si usted desea conocer con precision las restricciones urbanisticas que
pesan sobre un predio, asi como la normatividad para desarrollar en un inmueble, debe solicitar un
Concepto de Norma o concepto de uso de suelo, cuya definicion se encuentra prevista en los
numerales 2y 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo
30 del Decreto Nacional 1783 de 2021:

“Concepto de norma urbanistica. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador
urbano, la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de
planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre las normas urbanisticas y
demas vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o intervenido. La expedicion
de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas”.

“Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o
la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacién
o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial
y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otbrga derechos
ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos med/an icencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.”
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Para ello, este despacho ha puesto a disposicién de los usuarios el canal virtual de recepcion €8
solicitudes, ingresando a través de la pagina www.curaduriad.com.co seccion otras actuaciones-
conceptos podra solicitar la expedicion del concepto arriba referido, realizando para el efecto el pago
de la expensa correspondiente, sefialada en el articulo 2.2.6.6.8.15 del ya citado Decreto Nacional
1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del Decreto 1890 de 2021.

En cuanto a los requisitos para solicitar el concepto de uso del suelo o de norma urbanistica, el
numeral 6 del articulo 2.2.6.1.3.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 31
del Decreto Nacional 1783 de 2021 sefiala:

“Concepto de norma urbanistica y uso del suelo: se indicaré la direccion oficial del predio
0 su ubicacion si se encuentra en suelo rural y los antecedentes urbanisticos como licencias
y demas, en el caso de existir”. (subrayado fuera de texto).

Finalmente, es importante advertir que el presente concepto se emite de conformidad con lo

contemplado en el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011 modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de
2015. 2822000,

Reviso: S.
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