o

Curador Urbano

4

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

o
%

&

Bogota D.C. 2 [ ENF 2073
OficioNo. 23 = 4 - Q07 L4

Sefior

JORGE ELIECER BAUTISTA ORTIZ
TEL. 3118859471

La ciudad

REFERENCIA: Radicacion Correspondencia Curaduria No.002496 del 29 de diciembre de 2022 y
000006 de 3 de enero 4= 2023
ASUNTOC: Observaciones radicadas por correspendencia.

Respetado Ingeniero, cordial saludo.

S

Una vez revisados sus escritos 002496 y 000006, decidimos analizar cada uno de los casos ;g;f?‘
planteados, con lo cual podemos concluir: $:'
498
A. EXPEDIENTE 11001-4-22-1897: i?-.

.

38

1. Este expediente fue radicado el 11 de agosto de 2022, quedando radicado en legal y debida *7*%

forma el 26 de agosto del mismo afio. Es en este momento en el cual se inicia el estudio del
expediente.

2. Una vez efectuada la revision técnica y juridica del expediente, se expide por parte de este
despacho acta de observaciones y correcciones No. 4-22-1409 del 28 de septiembre de
2022, recibida efectivamente por ustedes como u$uarios, el 6 de octubre de 2022, dentro de
la cual se indican las correcciones que deben realizar para que el proyecto presentado
cumpla con lo requerido en la norma urbanistica. Es a partir de esta fecha que empieza a
correr el tiempo que ustedes como usuarios, tienen para contestar el acta de observaciones,
termino que se entiende es 30 dias habiles, prorrogables por 15 mas, dando un total de 45
dias habiles que se vencian el 14 de diciembre de 2022.

3. Fue este dia, el 14 de diciembre de 2022, que ustedes como interesados, radicaron los
ultimos anexos contentivos de las correcciones requeridas. Estos son:

e Formulario Unico de solicitud- hoja 1,2y 3.

Certificado del Arquitecto. .

Oficio respuesta acta observaciones

Planos arquitectonicos

Poder para actuar.

e Autorizacién BANCOLOMBIA.

4. Todos estos documentos, indispensables para la aprobacion del tramite, teniendo en cuenta
que primero deben ser estudiados para realizar la verificacion de su cumplimiento con lo
requerido.

5. Ya en este punto, el tiempo que la norma les da para radicar documentos al expediente y
que los mismos sean estudiados se ha vencido, es decir que ya no se debe recibir ningun
documento que tenga como fin cumplir con los requerimientos del acta de observaciones.

/)w

Avenida Carrera 45 (Autopista Norte) No. 93 — 07, Barrio La Castellana PBX: 601 555 2993 322442 25
www.curaduria4.com.co




Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: Radicacién Correspondencia Curaduria No.002496 del 29 de diciembre de
2022 y 000006 de 3 de enero de 2023
ASUNTO: Observaciones radicadas por correspondencia.

6. En este mismo momento entra a estudio por parte de todo el equipo interdisciplinario, con el
fin de verificar las correcciones aportadas frente a lo requerido en el acta de observaciones
y correcciones emitida por este despacho.

7. Que el estudio se hizo paralelamente entre los profesionales de este despacho arrojo que
no se habia cumplido con:

ARQUITECTURA:

-El constructor responsable debe certificar que el proyecto cumple con lo establecido en los

Titulos J y K de la NSR-10 en lo que respecta a sistemas de evacuacion y medidas de
proteccion contra incendios.

-La edificacion debera respetar las distancias minimas establecidas por Codensa sobre

redes de energia. 'é'—u
A.- Notas Estacionamientos Jeseve,
Identificar cuales son los parqueaderos de visitantes y de ellos cuales son para personas e
con movilidad reducida .
-indices

-Para el TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL, el indice de ocupacién para las s
edificaciones en predios que superen 240 M2, puede ser maximo de 0.70 sobre area del CUURRBAA?\E
lote.

4
2.-Personas con movilidad reducida; 2.1.-Solucionar el desplazamiento para las oficinas '-....(«
planteadas en el segundo piso. En este caso las oficinas estan desarrollas a partir del ey

segundo piso, por lo tanto, se debe plantear salva escalera, presentar catalogo.

2.3. Del bafio: En primer piso se debera disefiar el bafio para ser utilizado por personas en
situacion de discapacidad o de movilidad reducida. (Decreto 1538 de 2005). Corregir. La
puerta de acceso a los bafios para-personas con movilidad reducida debe ser de 0,90 mts y
abrir para afuera del bafio; dentro del bafio se debera poder inscribir un circulo de 1,50 mts
sin que este sea interrumpido, por los aparatos sanitario y tener en cuenta las distancias de

acercamiento al sanitario y al lavamanos. Se recomienda tener en cuenta la norma NTC
5017. Corregir.

3.1.-K3.12.1 — CAPACIDAD DE LOS MEDIOS DE EVACUACION — Los medios de
evacuacion deben estar dimensionados de acuerdo con los indices de ancho de salida de Ia
Tabla K.3.3-2., siendo las dimensiones minimas para los componentes de los. medios de
evacuacion las siguientes:

3.3.- K.3.12.3.2. — Edificaciones del Subgrupo de Ocupacidon Comercial Bienes (C-2)
— Toda edificacion o area clasificada en el Subgrupo C-2 debe contar por lo menos, con
dos salidas separadas y accesibles desde cualquier lugar de la edificacién, incluyendo los
pisos colocados bajo el nivel de la calle. Unicamente las edificaciones o areas de menos de
270 m2 y cuyos puntos no disten entre si mas de 15 metros, pueden tener una sola salida.
3.4.-De la ocupacion: Presentar el cuadro de carga de ocupacion.

8.3.-Colocar en la localizacion el ancho de la via y las dimensiones del predio legibles.

8.4.-.-Del rotulo: rectificar el contenido del plano, debe tener la descripcion detallada de su
contenido.

De la escalera: acotar y numerar claramente los escalones
.—-Concordancia: Verificar la concordancia entre plantas, cortes, y fachadas, una vez se
realicen los ajustes al mismo en cumplimiento de los requerimientos y en caso de presentar
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2022 y 000006 de 3 de enero de 2023

ASUNTO: Observaciones radicadas por correspondencia.

como columnas, vigas y placas deben coincidir en planos arquitectonicos con el proyecto
estructural.

INGENIERIA:

18.Aspectos arquitectonicos NSR-10: Las observaciones aqui planteadas deben ser
corregidas en conjunto por el ingeniero estructural y el arquitecto disefador responsable.
20.Revisar la nomenclatura y distancias entre ejes, revisar niveles estructurales, vacios
(acotar dimensiones del vacio tanto en arquitecténicos) como estructurales escaleras y
ductos (dibujar e indicar ductos en plantas estructurales). Debe garantizar completa
concordancia entre planos arquitectonicos y estructurales.

22. Debera realizar todos los ajustes necesarios en la estructura, reflejados en planos,
memoria de célculo y estudio de suelos si asi lo requiere, una vez cumplidas las
observaciones arquitectonicas, garantizando total concordancia del proyecto arquitectonico
con estructural. E| proyecto estructural ajustado debera cumplir con los requisitos del
reglamento NSR-10.

23.Se deberan verificar el cumplimiento de los parametros eXpuestos en los titulos J y K de
la NSR-10 y anexar un memorial de responsabilidad donde se reconozca que la edificacion
cumple con estas especificaciones. Verificar cumplimiento de titulo K de NSR-10: Ancho

JURIDICA:

2.Formulario Unico Nacional:

a. Diligenciar todas las modalidades de Licencia

b. Corregir numeral 1.6

c. Diligenciar numerales 18,24y25

d. Diligenciar numero de manzana y lote

e. Completary corregir la informacion de vecinos colindantes
f. Corregir numeral 5.1

g. Corregir informacion del profesional de Ia Ingenieria ya que aporta documentos de otro
Ingeniero .

h. Diligenciar casillas de supervision técnica
i. Diligenciar completamente el anexo de construccion sostenible.

5.Colindancias:
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REFERENCIA: Radicacion Correspondencia Curadur

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

ia No.002496 del 29 de diciembre de

2022y 000006 de 3 de enero de 2023

ASUNTO:

Observaciones radicadas por correspondencia.

de ciudadania. Se verificara con la manzana catastral y otros instrumentos, que en efecto si

corresponda al predio vecino. En caso de que la pro

puesta se plantee dilatada de los predios

colindantes, estos documentos no seran requeridos.

8. Asi las cosas, y teniendo claro que la norma no nos permite recibir documentos para este
expediente con posterioridad al 14 de diciembre de 2022 este despacho, una vez realizados
ios hallazgos del incumplimiento, procedié a decidir e tramite con la documentacion que se
encontraba en el radicada, teniendo como consecuencia el desistimiento del mismo el dia
29 de diciembre de 2022, mediante Resolucién 11001-4-22-2194.

B. EXPEDIENTE 11001-4-22-2013

1. Este expediente fue radicado el 25 de agosto

de 2022, quedando radicado en legal y

debida forma el mismo dia, iniciando asj su estudio por parte del equipo interdisciplinario

que hace parte de este despacho.

2. Una vez efectuada la revision técnica y juridica del expediente, se expide por parte de

este despacho acta de observaciones y co
septiembre de 2022, recibida efectivamente

rrecciones No. 4-22- 1368 del 23 de
por ustedes como usuarios, el 27 de

septiembre de 2022, dentro de la cual se indican las correcciones que deben realizar

para que el proyecto presentado cumpla con lo
partir de esta fecha que empieza a correr el tie

requerido en la norma urbanistica. Es a
mMpo que ustedes como usuarios, tienen

para contestar el acta de observaciones, término que se entiende es 30 dias habiles,
prorrogables por 15 mas, dando un total de 45 dias habiles que se vencian el 2 de

diciembre de 2022.

3. Esentre el 1y 2 de diciembre de 2022, que ustedes como interesados, radicaron los

tltimos anexos contentivos de las correcciones
Planos levantamiento arquitecténico
Planos arquitectonicos.

Declaracion de la antigliedad de la con
Fotos de valla

Certificado del Ingeniero

Certificado del Arquitecto

Norma RETIE

Certificado Titulos J y K

Formulario hoja 1y 2

Constancia Muros Compartidos

® © © o © e © o o o

requeridas. Estos son:

struccion

4. Todos estos documentos, indispensables para la aprobacion del tramite, teniendo en
cuenta que primero deben ser estudiados para realizar la verificacion de su cumplimiento

con lo requerido.

5. Yaen este punto, el tiempo que la norma les da para radicar documentos al expediente
Yy que los mismos sean estudiados se ha vencido, es decir que ya no se debe recibir
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REFERENCIA: Radicacion Correspondencia Curaduria No.002496 del
2022 y 000006 de 3 de enero de 2023
ASUNTO: Observaciones radicadas por correspondencia.

uro Baquero Castro

29 de diciembre de

ningln documento que tenga como fin cumplir con los requerimientos del acta de

observaciones.

6. En este mismo momento entra a estudio por parte de todo el equipo interdisciplinario,
con el fin de verificar las correcciones aportadas frente a lo requerido en el acta de

observaciones y correcciones emitida por este despacho.
7. Que el estudio se hizo paralelamente entre los profesionales de
que no se habia cumplido con:

ARQUITECTURA:
DEL LEVANTAMIENTO

1-Localizacion: presentar el ancho de las vias
Notas Linderos y Area Lote

este despacho arrojo

2-La dimensién descrita en la escritura es de 12.00 x 6.0 mts. y la dimensioén en el plano

de loteo es 11.60 x 6.00 mts, por lo tanto

4-Se debera presentar el predio con las dimensiones de las escrituras e implantar el

como cesiodn voluntaria.
5-En el cuadro de Areas: adicionar Cuadro de estacionamiento

6- Adiciona al cuadro de areas, la cesion voluntaria como parte del area libre

7-Colocar el ancho de las vias.

DEL PROYECTO

9-Cuantificar y achurar las areas intervenidas Y presentar sus convenciones en el cuadro

de areas intervenidas.

14-ALTURA LIBRE ESCALERA - Aplicar: Decreto 092 de Enero 17 de 2011, titulo
K.3.8.3.7. ALTURA LIBRE MINIMA: Toda escalera debe disponer de una altura libre
minima de 2.05 mts. medida verticalmente desde un plano paralelo y tangente a las
proyecciones de los peldafios, hasta la linea del cielo raso, acotar para verificar dicha

altura. Ajustar e! proyecte, puss la altura antrs |3 placa de! seg
tangente en la escalera del primero al segundo piso es inferi
Presentar corte paralelo al eje B mirando al eje A, pasando por el

unde pisc y la citada

15-En la planta del segundo piso corregir el dibujo de la placa que esta sobre la escalera.

CUARTO BASURAS

18-Presentar cuarto de basuras, debe estar ubicado en un sitio accesible para los
propdsitos de cargue descargue (Titulo B.7.2.3.2.2 del Acuerdo 20 de 1995) vy a una
distancia no menor a 10.00 mts de los tanques de almacenamiento de agua potable. No
podra ubicarse sobre |os pasillos principales del edificio y debe disponer de medios de

ventilacion.

VENTILACION

21-Dibujo colocar los niveles de piso.
22- Numerar los apartamentos.

23-Corregir el sentido de ascenso de la escalera en Ia planta del tercer piso.

24-Achurar claramente las areas intervenidas.

L
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REFERENCIA: Radicacion Correspondencia Curaduria No.002496 de| 29 de diciembre de
2022 y 000006 de 3 de enero de 2023
ASUNTO: Observaciones radicadas por correspondencia.

INGENIERIA:

03. Acatar ias recomendaciones de arquitectura y ajustar el proyecto estructural
cumpliendo con los requisitos del reglamento NSR-10.

04. Revisar Ia nomenclatura y distancias entre ejes, revisar niveles estructurales, vacios
escaleras y ductos. Debe garantizar completa concordancia entre planos arquitecténicos
Yy estructurales.

05. Debera realizar todos los ajustes necesarios en lg estructura, reflejados en planos,
memoria de calculo Yy estudio de suelos si asi lo requiere, una vez cumplidas las
observaciones arquitectdnicas, garantizando total concordancia del proyecto
arquitectonico con estructural. El proyecto estructural ajustado debera cumplir con los
requisitos del reglamento NSR-10.

JURIDICA:

1.Formulario Unico Nacional:
c. Corregir Linderos, Dimensiones y Areas, tenga en cuenta los consignados en el titulo

e. Diligenciar casillas de Exigencia de Supervision Técnica.
2. Valla:

a. Incluir el Tipo de Tramite de Licencia de Construccion.
3.Profesionales: ‘ : '

C. Aportar certificacién de experiencia profesional del Ingeniero Eduardo Ortiz tapia en
donde acredite el tiempo minimo requerido como CONSTRUCTOR RESPONSABLE y
DISENADOR DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES.

4.Declaracién de antigliedad de la construccion:

Corregiry aportar Nuevamante la Dectaracidn de Antigliedad de la Construccién, la cual

Una vez desglosado e| tramite, podemos evidenciar que no es Unicamente por Ia parte
arquitectonica, revisada por el arquitecto Rafael Alberto Pérez. sino que tiene endientes de todas las

areas.
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2022 y 000006 de 3 de enero de 2023
ASUNTO: Observaciones radicadas por correspondencia.

Seguiremos en constante seguimiento a todas Sus inquietudes para poder corregir nuestras posibles
fallas, pues, ¢

ted sabe, nuestro compromiso es con ustedes y todos nuestros colaboradores
estan alineados con este valor primordial de servicio al cliente

. brinda, al dejarnos sus observaciones, para
S¥en a una real satisfaccion en el servicio.

/A»
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