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ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al art. 8 del Decreto 1203 de 2017, se elabora la presente acta, con el fin de informarle(s) sobre los documentos
adicionales que debe(n) aportar, las actualizaciones, observaciones y/o correcciones que debe(n) hacer al proyecto, ubicado en la
CL 10 S 35 A 91 (ACTUAL) de la urbanizacién CIUDAD MONTES, para el cual ustedes presentaron solicitud de Licencia de
Construccién: Obra Nueva, Demolicién Total.

Para afectas de dar cumplimiente a las ohservasiones expuestas. le comunicomos que dispone de un tdrmina da 30 dias hébilée (o
solicitar los 15 dias habiles adicionales para dar respuesta al requerimiento de la presente acta,diligenciando el FORMATO
SOLICITUD AMPLIACION PLAZO ACTA)- el cual se encuentra en el centro de copiado de la curaduria 4 6 en la pagina web de la
misma.

. JURIDICA Y DOCUMENTOS

1.Poder:
| a.Corregir el tipo de tramite y modalidades
b.Se sugierte adoptar el modelo que se encuentra en la pagina de la Curaduria
c.Aportar nuevo poder especial con presentacion personal ante Notario, de quien lo otorgué y suscrito por el apoderado en
manifestacion de aceptacion del mandato otorgado. 1
2.Formulario Unico Nacional: i
; a.Diligenciar todos los usos |
. b.Diligenciar numeral 2.5
‘ c.Completar informacién del titular (numeral 5.1)
. d.Diligenciar completamente la informacion de los profesionales (numeral 5.2) |
| e.Diligenciar completamente el anexo de construccion sostenible. 3 |
| 3.Valla: i
| a.Corregir el nombre de la titular ‘
b.Corregir uso ‘
c.Por ser la valla un medio de notificacion a terceros del inicio del tramite no debe contener publicidad alguna ‘
d.Aportar nuevamente las fotografias de la valla, una de cerca y otra visible desde la via ptblica, no se permiten ediciones, debera ‘
evidenciarse el texto, la nomenclatura y la permanencia en el predio objeto de la solicitud.
. 4.Profesionales:
Aportar certificacion de experiencia profesional en donde se verifique el tiempo minimo requerido como CONSTRUCTOR
RESPONSABLE.
5.Planimetria:
a.Aportar copia legibie del plano de loteo correspondiente al predio objeto de la solicitud de licencia, o en su defecto, oficio
proferido por la Secretaria Distrital de Planeacion en que autoriza el uso de la manzana catastral como cartografia oficial.
. b.Aportar copia de la manzana catastral ACTUALIZADA del predio objeto de Ia solicitud de licencia, para constatar las direcciones
de vecinos colindantes.
6.Colindancias:
Aclare si el predio objeto del tramite comparte muros, cimentacion ¢ walq'uie'r otro aspecto de caracter estructural con la o las
edificaciones vecinas y si el presente proyecto afectara en algin aspecto dichos elementos. En caso afirmativo debera aportar ‘
folio de matricula inmobiliaria del predio vecino con una expedicién no mayor a 30 dias a su radicacion y oficio suscrito por el o los |
titulares inscritos en el que se manifieste con claridad y expresamente su conocimiento respecto de las intervenciones y su ‘
' anuencia, acompafado de las cédulas de ciudadania. Se verificara con la manzana catastral y otros instrumentos, que en efecto si |
' corresponda al predio vecino. En caso de que la propuesta se plantee dilatada de los predios colindantes, estos documentos no
seran requeridos.
7.Generales: 3
En caso de que su proyecto arquitecténico sufra modificaciones esenciales que afecten la informacion basica de la solicitud como
formulario, poder, valla u otros documentos, debera realizar los ajustes y correcciones pertinentes, los quejestaran sometidos a
estudio de cumplimiento. !
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1. ARQUITECTONICAS
| GENERAL ;
| Marco normativo: - Teniendo en cuenta que la debida forma de la actual solicitud es posterior a la expedicion del Decreto 555 de |
2021, la solicitud se rige por las condiciones establecidas en el Decreto Distrital 555 de 2021 (R.G POT), anexos, circulares y sus |
aclaraciones posteriores. Para su interés el predio se encuentra ubicado en la UPL 31 Puente Aranda, Area de Actividad

Estructurante -AAE- Receptora de Vivienda de Interés Social, en Tratamiento de renovacion Urbana. Adicionalmente se encuentra |
en la actuacién estratégica N° 19 Fucha Metro. Teniendo en cuenta lo anterior se realizan las siguientes observaciones: ‘

DOCUMENTOS

-Corregir numeral 2.6 del Formulario Unico Nacional. ‘
-Aportar Plano urbanistico y manzana catastral actualizada con el fin de verificar linderos y condiciones urbanisticas. De la revision |
pueden surgir nuevas observaciones.

AREA Y LINDEROS ‘
El area y los linderos del predio deben corresponder con los titulos de propiedad, el proyecto debe estar inscrito en las ‘
dimensiones menores entre titulos y manzana catastral, el area restante corresponde a retroceso voluntario. ) ‘

\

uso

_Clasificar los usos de conformidad con lo establecido en el Articulo 233 y 234 del Decreto 555 de 2021. ;
_El uso de vivienda multifamiliar se permite como principal con las siguientes condiciones: |
1- Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle, segun las
especificaciones previstas en el Decreto 555 de 2021.

MU2: (Andenes. Adecuacion y/o rehabilitacion y/o construccion de andenes sobre el frente del predio completo que contenga el, o
los accesos peatonales, garantizando la fluidez, proteccion y continuidad de la movilidad activa (peatones y ciclo usuarios)). Sera
Verificada dentro del proceso de licencia de intervencion del espacio publico.

-El uso de Comercio y Servicios Bésicos Tipo 1 (Menor a 500) se permite como uso complementario. Cumpliendo las siguientes
condiciones:

Bajo Impacto Ambiental, MA1: Control de Ruido y MAS: Areas de Amortiguamiento.

_Con el fin de establecer acciones de mitigacion de impactos ambientales (MA) con las que debe cumplir el proyecto, se debe
aportar la auto declaracioén por impacto de que trata el numeral 1 del Articulo 246, Decreto 555 de 2021.

-En caso de clasificarse como Bajo Impacto Ambiental debera garantizar el cumplimiento de las acciones de mitigacion MA1 y
MAS descritas en el Articulo 245 del mencionado Decreto. ‘
-Si la clasificacién corresponde a Alto Impacto Ambiental, debera garantizar el cumplimiento de las acciones de mitigaciones MA1, |
MA3. MA7, MAS8. Adicionalmente debera obtener concepto previo de la entidad ambiental (secretaria Distrital de Ambiente).
-Se debe dar cumplimiento al Articulo 272 del Decreto 555 de 2021 (Fachadas Activas).

_De conformidad con el Articulo 384 del del Decreto 555 de 2021, Estandares de Calidad cada unidad de vivienda debe contar con ‘
36 m2 como minimo (18 m2 por habitacién) con 2 habitaciones, zona multifuncional, bafios, cocina. Revisar y ajustar lo
correspondiente. ‘

AUTODECLARACION

Se precisa que para la solicitud de licencia debera presentar una auto declaracion indicando el tipo de impacto ambiental del
proyecto propuesto segun la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio de la actividad

| que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla consignada en el articulo 246 del Decreto 555 de 2021. En
caso de clasificarse como de Alto Impacto Ambiental debera contar con concepto previo de la entidad ambiental competente y
cumplir con las acciones de mitigacion correspondientes. Se debe radicar ante la secretaria Distritatde Ambiente: .

VOLUMETRIA |
_El aislamiento posterior debe ser minimo de 5.00 mts desde el nivel de terreno segun la altura a desarrollar. Identificarlo como tal.
_Contra edificaciones colindantes de tipologia continua con voladizo existente, se debe exigir el empate de voladizo en una

longitud de fachada no menor a dos (2) metros ni mayor a cinco (5) metros, a partir del cual la edificacién debe plantear el
paramento de construccién normativo. :

La altura minima a partir de la cual se permite el voladizo es de seis (6) metros desde el nivel del terreno, salvo que existan
edificaciones de tipologia continua con voladizo existente, en cuyo caso se dara aplicacion a las condiciones de empate.

-EL predio se encuentra en Tratamiento de Renovacion Urbana, por lo tanto, se debe tener presente que cuando el predio vecino
tiene una edificacion que en la parte mas alta NO supera los once punto cuarenta (11.40) metros o es un predio vacio, el
aislamiento lateral se debe prever a partir de una altura de 11.40 metros. - ‘
Cuando el predio vecino tiene una edificacion que en la parte mas alta supera los 11.40 mts, el aislamiento lateral se debe prever |
a partir del empate volumétrico con la edificacion vecina.

EL aislamiento lateral corresponde a un quinto (1/5) de la altura que hay desde donde se debe prever el aislamiento lateral hasta

la parte mas alta de la fachada en ese punto y en todo caso nunca menos de 4.00 mts.

-La altura de la edificacién sobre el plano de fachada NO puede superar 2.5 veces la distancia que h
paramento de construccion correspondiente y la linea de paramento del predio separado por el espa

entre [a linea del
io publico o via. Unavez [/
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a edificacion.

| - La dimension minima del lado del patio sera de 1/3 de la mayor altura en metros de la ‘
- edificacion que enmarque el patio.

1
' ESTACIONAMIENTOS |
- Para el &rea de actividad estructurante - AAE - receptora de vivienda de interés social, no se exige. opcional el 10%, adicional |
15% con pago. |
| -Bicicleteros: se exige 1 cupo para hasta 100 m2 para usos diferentes al residencial y un cupo para viviendas de hasta 80 m2. ‘
. (dimensiones segun guia de Ciclo infraestructura para las ciudades colombianas).
| -Cupo de estacionamiento Cero Emisiones: se exige minimo 1 cupo. Este estacionamiento debe cumplir con lo previsto en el 1

articulo 213 del Decreto 555 de 2021. Identificar punto de recarga.

-Solo se permite 1 cupo por servidumbre.
| -Acotar cupos de estacionamiento garantizando dimensiones minimas de 2.40 mts X 5.00 mts.

ACOPIC DE RES!IDUOS SOLIDOS
-Aportar un cuarto de acopio cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 190 del Decreto 555 de 2021.

|
CUADROS DE AREAS ‘
-Los indices de ocupacién y construccion son resultantes de la aplicacién de las normas volumétricas, sin embargo, se le asigna
un indice base de 1.30, y no podra exceder dicho indice toda vez que se encuentra en actuacion estratégica. [
| -Aportar cuadro de indices indicando el indice base e indice de ocupacion. l
-Ajustar cuadro de areas segun calculo matematico. \
- -Aportar cuadro de gestidn de residuos sélidos.
| -Aportar cuadro de exigencia y propuesta de estacionamientos.

NSR-10

-De acuerdo con el Decreto 340 de 2012, literal seccién K.3.8.3.3 |a altura de Ia contrahuella y el ancho de la huella deben
dimensionarse en tal forma que la suma de 2 contrahuellas y una huella, sin incluir proyecciones, sea mayor o igual a 600 mm y |
' menor o igual a 640 mm. 3
-No se permiten escaleras en abanico para vivienda multifamiliar. |
-Verificar evacuacion del proyecto de conformidad con lo establecido en el Titulo J y K de la NSR-10, teniendo en cuenta distancia |
| entre la escalera y la salida. \

Ui’éBAF‘-!O

- DIBUJO ‘

| -Registrar linderos completos del predio en todas las plantas. L e
| -Garantizar concordancia entre plantas, cortes y fachadas. I D"’;'fc o
| -Ajustar esquema de localizacién nimero de lotes y numero de manzana segun plano urbanistico, y nomenclatura de las vias L e

| seglin manzana catastral. ) i
-Registrar area del comercio propuesto dando cumplimiento a la exigencia normativa.
| -Registrar dimension de la via colindante con el fin de verificar la volumetria del proyecto. ‘
-Se debe garantizar bafio de discapacitados para la unidad de comercio. w
| -Todos los espacios tales como cocinas, bafios, espacios de servicio entre otros deben ventilarse y podré hacerlo por medio de
ductos continuos hasta la cubierta, sobresaliendo de este nivel 0.50 mts.
-Garantizar acceso a personas con movilidad reducida.
-La puerta principal de acceso debe abrir en el sentido de la evacuacién.
-Eliminar disefio de espacio publico en plantas y cortes. |
. -No se permite la servidumbre de vista a menos de 3.00 mts . Ajustar 3 |
-Registrar nivel de cumbrera en plantas y cortes.

CERTIFICACIONES i ' \'
-Anexar formato de certificacion sobre el cumplimiento de las distancias minimas establecidas en las normas RETIE, la cual debe 1
estar suscrita por el constructor responsable, la reglamentacién debe cumplir con las condiciones establecidas en la Resolucién
90708 de agosto 30 de 2013. (garantizar el cumplimiento de la misma). ‘
-El constructor responsable debe aportar una Certificacion de cumplimiento del Titulo J y K de la NSR-10. 1

. CONCORDANCIA ,
El proyecto arquitecténico debe tener total concordancia con el proyecto estructural, garantizar distancia entre ejes, alturas libres, |
| altura de placa, vacios, ductos, localizacion de columnas, remate del punto fijo, bordes de placa entre otros.

ROTULO
' -Todos los planos deben ir firmados por el Constructor Responsable, Disefiador de Elementos No Estruct
Proyectista, quiene;s suscriben el formulario. =
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[l1. INGENIERIA
"—ESTUDIO ESTRUCTURAL i
01.Se debera acoger al decreto 523 del 2010, dado que el predio se encuentra en zona de amenaza sismica ALUVIAL 200, esta |

ok.

02.Completar memorias de calculo, adjuntan
entrepiso, cubierta, escalera principal no se permiten abanicos, tanque etc.

03. Anexar archivo de entrada donde se muestren las fuerzas sismicas aplicadas al modelo estructural.
04.Anexar chequeo de columna fuerte — viga débil segin C.21 .3.6.2 de NSR-10. ;
05.Verificar las combinaciones de disefio estimadas en disefio de columnas.
06. Anexar el chequeo de resistencia al cortante segun C.21.3.3.1 en vigas y
del 2011 "correcciones al Reglamento NSR-10" DMO.

07.La resistencia a flexion de las columnas de porticos con capaci
la ecuacién C.21-4 en donde el momento resistente de columna sea > 1
(Columna fueite-Viga débil) titulo C.21.3.6.2 NSR1C.

08.Indicar niveles del terreno en arquitectura e ingenieria. Si la estructural requiere muros de contencion debe anexar en
memorias de calculo y planos estructurales los detalles correspondientes al muro.
09.Justificar e indicar junta sismica segln A.6.5 del decreto 0340 de 2012, de ser ne
estructurales.

do los respectivos disefios de elementos estructurales, vigas, viguetas, columnas,

C.21.3.3.2 en columnas del Decreto 92 del 17 enero 1

dad moderada de disipacién de energia (DMO) debe satisfacer
2 veces el momento actuante de las vigas en el nudo. :

cesario ajustar planos arquitectonicos.y i

10. Aclarar condiciones de colindancia con predio

s vecinos, en caso de tener elementos estructurales compartidos, se requiere |

anexar documento técnico que garantice la estabilida
de no haber se solicita de igual manera un documento
intervencion en estos. Segun respuesta del Acta No. 1

construccion en su momento.

individuales que hayan sido disefiadas y construidas como agrupaciones en serie y

d de esta en caso de una posible intervencion de dichos elementos, en caso
técnico del profesional responsable donde justifique que no hay

39 de la Comisién Asesora Permanente, no es posible intervenir unidades
que hayan sido objeto de la misma licencia de

11. Se recuerda que no se permiten detalles tip

en forma completa y consistente con el proyecto arqui

0, no se aceptan cortes y detalles con seccion variable. Por lo anterior despiezar
tecténicolestructural; escaleras, zapatas combinadas, vigas de cimentacién,

cubierta de escaleras para tanques, tanques de agua, cerramien

tos. Anexar cortes de los entrepisos, zapatas con su respectivo

nivel de cimentacion, cambios de nivel, secciones de vigas y columnas.

12.Ajustar plantas y detalles estructurales s
corregida y hechos los ajustes debera Verificar concordancia de linderos, cotas
niveles, alturas libres y de entrepiso, bordes de placa, seccién y localizacion de
arquitecténicos.

13.Aspectos arquitectonicos NSR-10: Las o
estructural y el arquitecto disefiador responsable.

14.Segun el titulo A.1.5.2 de la NSR10, los planos estructurales deben contener
estructurales, asi como'sus dimensiones y refuerzo. Tener en cuenta la lista es
importancia indicar el coeficiente de importancia; la carga muerta, la carga viva
el grado de desempefio de los elementos NO estructurales.

egln cumplan requerimientos arquitecténic

os propuesta arquitecténica, una vez
entre ejes, ductos, desarrollo de escaleras,
elementos estructurales, entre otros vs planos

bservaciones aqui planteadas deben ser corregidas en conjunto por el ingeniero

el tamario y localizacion de todos los elementos
tablecida en A.1.5.2.1 de la NSR-10. Es de suma
, cargas de acabados, Microzonificacion sismica y

15.Debera realizar todos los ajustes necesarios en la estructura, reflej

asi lo requiere, una vez cumplidas las
con estructural. El proyecto estructura

observaciones arquitectonicas,

ados en planos, memoria de calculo y estudio de suelos si
garantizando total concordancia del proyecto arquitecténico
glamento NSR-10.

| ajustado debera cumplir con los requisitos del re

16.Revisar la nomenclatura y distancias entre ejes, revisar nive

les estructurales, vacios (

acotar dimensiones del vacio tanto en

arquitecténicos) como estructurales escaleras y ductos (dibujar e indicar
completa concordancia entre planos arquitectonicos y estructurales.
17.Se deberan verificar el cumplimiento de los parametros expuestos en

ductos en plantas estructurales). Debe garantizar

los titulos J y K de la NSR-10 y anexar un memorial de

responsabilidad donde se reconozca que la edificac

NSR-10: Ancho minimo de escaleras, ndmero de salida

ion cumple con estas especi

s segun uso propuesto, sis

ficaciones. Verificar cumplimiento de titulo K de
tema de evacuacioén, el uso de abanicos solo se |

permite en usos R-1y R-2,y la sumatoria de dos contra
84 cm. La escalera principal no se permiten abanicos y

huellas mas una huella debe ser mayor o igual a 60 cm. y menor o iguala |
las interiores de apto. Deberan cumplir con las especificaciones y

dimensiones. |
18.SegUn resolucion 1026 del 31 de diciembre 2021 y Articulo 18 del Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021, el cual modifica i
los paragrafos 1, 2y 3 del articulo 2.2.6.1.2.2.3 de la Subseccion 2 de la Seccion 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del 3
Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, al darse la posibilidad de generar 5
o mas unidades habitacionales, para continuar con el tramite debera allegarse copia de la memoria de célculos y planos |
estructurales firmados por el revisor independiente de los disefios estructurales, y copia del memorial de revision independiente de
los disefos estructurales. ‘
19.De acuerdo con A.1.3.6.5 literal b) de NSR-10 el constructor quien suscribe la licencia de construccion debe firmar los planos
de elementos no estructurales y el responsable quien firma como disefiador de elementos no estructurales en el formulario si no
es el mismo constructor debe firma los disefios y planos de elementos no estructurales, asi como los grquitectonicos. NO SE ‘
PERMITEN FIRMAS ESCANEADAS, NI FOTOCOPIAS, NI DIGITALIZADAS. FIRMAS EN TINTA UNIGAMENTE. Y asi evitar ma
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" adelante posibles objeciones por parte de la Personeria a la Licencia de Construccion que usted esta tramitando.
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