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REFERENCIA: Correspondencia Curaduria No. 000174 del 1 de febrero de 2023.
ASUNTO: Solicitud concepto norma o de uso del suelo.

Respetado Sefior;

En atencién a la comunicacion de la referencia, en la cual solicita se le informe de manera clara,
especifica y concreta sobre los requisitos para desarrollar un predio con vivienda de interés social
tipo apartamentos, y al respecto plantea una serie de inquietudes, me permito manifestar que si usted
desea conocer con precision las restricciones urbanisticas que pesan sobre un predio, asi como la
normatividad para desarrollar en un inmueble, debe solicitar un Concepto de Norma o concepto de
uso de suelo, cuya definicion se encuentra prevista en los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.6.1.3.1

del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 30 del Decreto Nacional 1783 de 2021:

‘Concepto de norma urbanistica. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador
urbano, la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de
planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre las normas urbanisticas y
demas vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o intervenido. La expedicion
de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas”.

“Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o
la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacién
o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el Uso o Usos permitidos en un predio o
edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial
y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos
ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.”

Para ello, este despacho ha puesto a disposicion de los usuarios el canal virtual de recepcion de
solicitudes, ingresando a través de la pagina www.curaduria4.com.co seccidon otras actuaciones-
conceptos podra solicitar la expedicion del concepto arriba referido, realizando para el efecto el pago
de la expensa correspondiente, sefialada en el articulo 2.2.6.6.8.15 del ya citado Decreto Nacional
1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del Decreto 1890 de 2021

En cuanto a los requisitos para solicitar el concepto de uso del suelo o de norm%urbanl’stica, el
numeral 6 del articulo 2.2.6.1.3.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado gor el articulo 31
del Decreto Nacional 1783 de 2021 sefiala: QJ\
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REFERENCIA: Correspondencia Curaduria No. 000174 del 1 de febrero de 2023.

ASUNTO: Solicitud concepto norma o de uso del suelo C u rad o r U rba n o

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

‘Concepto de norma urbanistica y uso del suelo: se indicara la direccién oficial del predio
0 su ubicacion si se encuentra en suelo rural y los antecedentes urbanisticos como licencias
y demas, en el caso de existir’. (subrayado fuera de texto).

Respecto a su inquietud relacionada con la necesidad de obtener licencia, me permito informarle que
el articulo 35 de la Ley 1796 de 2016 sefiala que “para adelantar obras de construccion, ampliacion,
modificacion, adecuacioén, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccién, cerramiento y
demolicién de edificaciones, y de urbanizacién, parcelacién, loteo o subdivision de predios
localizados en terrenos urbanos, de expansién urbana y rurales, se requiere de manera previa a su
ejecucion la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente (...)"

De otro lado, y atendiendo a sus inquietudes sobre los requisitos adicionales teniendo en cuenta que
es un predio VIS, y si la solicitud la puede presentar una persona natural o juridica, me permito
precisar que para adelantar la licencia de construccion debe allegar los documentos generales
establecidos en la Resolucion 1025 de 2021 expedida por el Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio y seguir el procedimiento previsto en el Decreto 1077 de 2015. Lo anterior, siempre y
cuando las normas urbanisticas vigentes permitan realizar la intervencion solicitada.

La solicitud de licencia debe ser suscrita por quien acredite alguna de las calidades sefialadas en el
articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015 para ser titular de la licencia de construccion, bien
sea persona natural o juridica.

Finalmente, es importante advertir que el presente concepto se emite de conformidad con lo
contemplado en el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011 modificado por el articulo 1 de la Ley 1755 de
2015.
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