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ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al art. 8 del Decreto 1203 de 2017, se elabora la presente acta, con el fin de informarle(s) sobre los documentos
adicionales que debe(n) aportar, las actualizaciones, observaciones y/o correcciones que debe(n) hacer al proyecto, ubicado en la
TV 80 69 A 16 S (ACTUAL) de la urbanizacion PIAMONTE | ETAPA, para el cual ustedes presentaron solicitud de Licencia de
Canstruccisn Obra Nuava. Demolicion Total ™

°°.7

Mags

RQ.

Para efectos de dar cumplimiento a las observaciones expuestas, le comunicamos que dispone de un término de 30 dias habiles (o
solicitar los 15 dias habiles adicionales para dar respuesta al requerimiento de la presente acta,diligenciando el FORMATO
SOLICITUD AMPLIACION PLAZO ACTA)- el cual se encuentra en el centro de copiado de la curaduria 4 6 en la pagina web de la
misma.
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I. JURIDICA Y DOCUMENTOS

' 1.Formulario Unico Nacional: ‘
| a.No diligenciar la casilla de urbanizador |
. b.Completar el nimero de matricula profesional del Arquitecto
c.Corregir fecha de expedicion de la matricula del Constructor Responsable.
2.Valla:
a.Corregir la fecha de radicacion
| b.Aportar nuevamente las fotografias de la valla, una de cerca y otra visible desde la via publica, no se permiten ediciones, debera
| evidenciarse el texto, la nomenclatura y la permanencia en el predio objeto de la solicitud. La aportada no garantiza la
permanencia, se sugiere fijarla en una ventana del segundo piso. 5
| 3.Profesionales:
Aportar certificaciones de experiencia minima como CONSTRUCTOR RESPONSABLE y DISENADOR DE ELEMENTOS NO
ESTRUCTURALES.
4.Colindancias:
* Aclare si el predio objeto del tramite comparte muros, cimentacion o cualquier otro aspecto de caracter estructural con la o las
edificaciones vecinas y si el presente proyecto afectara en alglin aspecto dichos elementos. En caso afirmativo debera aportar |
| folio de matricula inmobiliaria del predio vecino con una expedicién no mayor a 30 dias a su radicacién y oficio suscrito por el o los
titulares inscritos en el que se manifieste con claridad y expresamente su conocimiento respecto de las intervenciones y su |
anuencia, acompafiado de las cédulas de ciudadania. Se verificara con la manzana catastral y otros instrumentos, que en efecto si |
| corresponda al predio vecino. En caso de que la propuesta se plantee dilatada de los predios colindantes, estos documentos no
seran requeridos.
5.Generales:
' En caso de que su proyecto arquitecténico sufra modificaciones esenciales que afecten la informacion basica de la solicitud como
formulario, poder, valla u otros documentos, debera realizar los ajustes y correcciones pertinentes, los que estaran sometidos a

Il. ARQUITECTONICAS

Marco normativo:
| - Teniendo en cuenta que la debida forma de la actual solicitud es posterior a la expedicién del Decreto 555 de 2021, la solicitud se
| rige por las condiciones establecidas en el Decreto Distrital 555 de 2021 (R.G POT), anexos, circulares y sus aclaraciones
| posteriores. Para su interés el predio se encuentra ubicado en la UPL 16 BOSA en Area de Actividad de Proximidad - AAP -
| Receptora de soportes urbanos, con tratamiento de CONSOLIDACIN C/3. Proviene de Mejoramiento, Sector Consolidado NO,
| Actuacion Estratégica No, Estructura Integradora de Patrimonio: No, Area de Integracion Multimodal NO Teniendo en cuenta lo
| anterior de anterior se realizan las siguientes observaciones:
Documentacién
-Anexar formato de certificacion sobre el cumplimiento de las distancias minimas establecidas en las normas RETIE, la cual debe
- estar suscrita por el constructor responsable, la reglamentacién debe cumplir con las condiciones establecidas en la Resolucién |
90708 de agosto 30 de 2013. (garantizar el cumplimiento de la misma). 1
-El constructor responsable debe aportar una Certificacion de cumplimiento del Titulo J y K de la NSR-10. ‘

)

-Todos los planos deben ir firmados por el Constructor Responsable, Disefiador de Elementos No Estructurales rquitecto R\%
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| Proyectista, quienes suscriben el formulario. ‘

Solicitar ante la Secretaria Distrital de Planeacién la dimension y el caracter de la via Trasversal 80 , para definir |la altura del
edificio y la aprobacion del voladizo

|
| Uso ‘
El uso de vivienda multifamiliar se permite como principal con las siguientes condiciones: P,1- 25; MA1, MA8, MUZ2, MU3 1: Las ‘
edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle, segun las |
especificaciones previstas en el Decreto 555 de 2021.MU2: Sera Verificada dentro del proceso de licencia de intervencion del 3
| espacio publico.
-Complementario a lo anterior y en concordancia con lo establecido en el articulo 272 del Decreto 555 de 2021, se deben proponer

el equipamiento comunal privado, usos comerciales y de servicios y/o usos dotacionales o vivienda productiva como minimo en un |
30% de la fachada del primer piso o del piso localizado en el mismo nivel del espacio publico. |

Del comercio, condiciones. C 3,15, 20, Comercio de bajo impacto

-Clasificar los usos de conformidad con lo establecido en el Articulo 233 y 234 del Decreto 555 de 2021.
-El uso del comercio —de proponerse- en primer piso corresponde a Comercio y Servicios Basicos Tipo |. |

- Fachadas Activas: Se debe dar cumplimiento al Articulo 272 del Decreto Distrital 555 de 2021 obligaciones para generar
| condiciones de seguridad y relaciones directas de las fachadas con el espacio publico. Se deberan proponer usos activos en los
primeros pisos de las edificaciones las cuales se regiran por La localizacién de tipo de via al cual tiene frente el predio.

DISCAPACITADOS

-El uso de comercio, debe contar con condiciones para personas discapacitadas. Las puertas deben abrir en el sentido de la
evacuacion y el bafio debe contar con espacio de transferencia, con dimensiones minimas de1.60 m x 1.20 m, asi mismo registrar
el diametro de circulacion de 1.50 m libres entre aparatos seglin requisitos y especificaciones establecidas en la NTC 5017.
Garantizar su cumplimiento.

-AUTODECLARACION

Se precisa que para la solicitud de licencia debera presentar una auto declaracion indicando el tipo de impacto ambiental del
proyecto propuesto segun la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio de la actividad
que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla consignada en el articulo 246 del Decreto 555 de 2021. En
caso de clasificarse como de Alto Impacto Ambiental debera contar con concepto previo de la entidad ambiental competente y
cumplir con las acciones de mitigacién correspondientes. Se debe radicar ante la secretaria Distrital de Ambiente.

|

1

-De conformidad con el Articulo 384 del del Decreto 555 de 2021, Estandares de Calidad cada unidad de vivienda debe contar con ‘

36 m2 como minimo (18 m2 por habitacién) con 2 habitaciones, zona multifuncional, bafios, cocina. Revisary ajustar lo {
correspondiente. )

ACOPIO DE RESIDUOS \
De acuerdo con lo establecido en el articulo 190 Decreto 555 de 2021, para el uso de Vivienda Multifamiliar se debera garantizar
que, por cada 35 unidades de vivienda exista un cuarto de acopio con espacios separados para residuos sélidos y para residuos |
| organicos, cada uno con un area minima de 1.50 m2 mas el espacio de operacion y maniobra. - los cuartos o espacios definidos
para tal fin deberan contar con una entrada independiente para los usuarios, con acceso directo a la via, registrar sistema de
ventilacion, estar ubicado a una distancia mayor a 10.00 metros del tanque de almacenamiento de agua potable.

Habitabilidad

-El 4rea minima habitable para cada unidad de vivienda es de 36.00 m2, el estandar de metros cuadrados por habitacién es de
18.00 m2 y debe contar con los siguientes espacios minimo: Cocina, bafio, dos cuartos de habitacion, zona multifuncional para la
reunion social, el trabajo y la actividad fisica.

| Estacionamiento ;

-Para el Area de Actividad de Proximidad -AAP- Receptora de soportes urbanos, para el uso residencial MULTIFAMILIAR (SE
EXIGE EL 6%. Opcional 15%, adicional 10% con pago. todos estos porcentajes calculados sobre el Area construida del proyecto
para el célculo de estacionamientos definida en el articulo 390.

. Anexo 5, numeral 9-9.1 Estacionamiento Cero Emisiones, se exige minimo 1 cupo. Este estacionamiento debe cumplir con lo

| previsto en el articulo 213 del Decreto 555 de 2021, el cual puede ser automévil o motocicleta.

Los estacionarnientos de bicicletas y de movilidad unipersonal (micromovilidad) deben cumplir con las dimensiones establecidas
en el Anexo 5 del Decreto 555 de 2021, de no estar la disposicién o dimension requerida se debera seguir recomendaciones de 1a
guia de ciclo infraestructura para las ciudades colombianas

Bicicleteros: se exige: anexo 9.1
1 cupo por cada vivienda has' 180 m2
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' 2 cupos por vivienda de mas de 80 m2 y hasta 120 m2 : — ‘
3 cupos por vivienda de mas de 120 m2

5-El ancho minimo del acceso a los espacios destinados para estacionamientos de vehiculos al interior de los predios es de 2.50

! mts para usos residenciales.

5-Tener en cuenta que el ancho del area de maniobra y circulacion en una sola crujia sera de minimo de 4.50 mts libres. ‘
h. El ancho minimo del acceso a los espacios destinados para estacionamiento de vehiculos al interior de los predios es de 2,5 m ’
para usos residenciales ‘

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes: a. Las dimensiones de los cupos de ‘
estacionamientos destinados para vehiculos automoviles, camionetas y camperos son de 5,00 metros por 2,40 metros libres.

VOLUMETRIA
Voladizo: Contra edificaciones colindantes de tipologia continua con voladizo existente, se debe exigir el empate de voladizo en

| una longitud de fachada no menor a dos (2) metros ni mayor a cinco (5) metros, a partir del cual la edificacién debe plantear el \

. de terreno

paramento de construccién normativo.

La altura minima a partir de la cual se permite el voladizo es de seis (6) metros desde el nivel del terreno, salvo que existan
edificaciones de tipologia continua con voladizo existente, en cuyo caso se dara aplicacién a las condiciones de empate.

- VOLUMETRIA |
Altura méxima 3 pisos segun ficha de la UPL 16 BOSA Para el tratamiento de Consolidacién, Segtn el articulo 310 |
Para alcanzar la altura maxima en metros, se debe garantizar la relacion 2:1, entre la altura de la edificacion y el perfil vial sobre el
cual se desarrolla fachada, desde el nivel de la via sobre el cual se propone el proyecto.

-De acuerdo con la altura planteadas (menor o igual a 12.00 metros) se exige aislamiento posterior de 4.0 metros, desde el nivel

CUADROS DE AREAS \
-Ajustar cuadro de areas segtn calculo matematico.

-Aportar cuadro de estacionamientos exigidos y propuestos. ‘
Corregir el area del predio es de-77.00 m2 ‘
Adicionar el area libre. ! ;

-Los indices de ocupacién y construccién son resultantes de la aplicacién de las normas volumeétricas, sin embargo, se le asigna
un indice base de 1.30 y a partir de un indice efectivo de 2.0 se generan obligaciones urbanisticas, estas obligaciones son las 1
establecidas en los articulos 317 a 323 del Decreto 555 de 2021, debera garantizar su cumplimiento. \

|

-Aportar cuadro de indices indicando el indice base, efectivo y adicional segtin corresponde de acuerdo con Io establecido en el

| articulo 266 del Decreto 555 de 2021. "

| -Ajustar cuadro de areas segun calculo matematico.

| -Presentar cuadro de areas por uso.

| - AISLAMIENTOS |
' La dimensién del aislamiento posterior se debe prever de acuerdo con la maxima altura propuesta de la edificacion en todo el

plano de fachada que en este caso corresponde a: 4.00 metros toda vez que la edificacién que da hacia el plano de fachada
posterior no supera la altura de 12.00 metros.

i
' DIBUJO : ‘

' -- Ajustar el esquema de Localizacién presentado, éste debe contener: linderos generales del predio, asi como nimero de
| manzana, ancho de via segln Plano Urbanistico y nomenclatura actualizada y orientacién del norte segln Manzana Catastral.

-La puerta de acceso al proyecto debe abrir en sentido de la evacuacion sin obstruir el espacio publico.

-Acotar circulaciones y el ancho de la escalera en todo su recorrido, garantizando 0.90 mts minimo.

-Acotar el punto fijo, registrar area y garantizar que el hall de cubierta NO exceda dos veces el punto fijo. En caso de ser necesario
ajustar .

-Registrar que la puerta del local comercial cumple con el titulo K 3.8.2.4 de la NSR-10

| - En areas contra vacios, antejardines, vias, parques y/o espacio plblico ubicadas en pisos superiores y cubierta del tltimo piso se \

debera plantear cerramiento de maximo un metro veinte centimetros (1.20 mt) de altura en material que garantice transparencia ‘
del 90%, contra predios vecinos un muro de 1.80 mts de altura. |
-En plantas y cortes acotar huellas y contrahuellas. ’
-Registrar estructura en muro de cerramiento del aislamiento posterior y remate del punto fijo.

-El muro de cerramiento de primer piso en aislamiento posterior se permite con una altura méaxima de 3.00 mts\en muro macizo ‘

| para eliminar servidumbre.

Acotar el ancho de la via en plantas y cortes.
Denominar todos los apartamentos ej: apto 101,201, etc.
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De la valla: uso. Vivienda multifamiliar, adicionar —Comercio y servicios —comercio y servicios basicos tipo 1- altura 3 pisos escala
tipo 1.

_Indicar la localizacion del tanque de agua en plantas cortes y fachadas, de conformidad con el Articulo D.3.2.4. PARAGRAFO |
D.3.2.4.6 del Acuerdo 20 de 1995 (Cédigo de la construccion), el tanque puede ser aéreo caso en el cual debera presentar el ‘
correspondiente calculo estructural.

Aplicar el decreto 1801 de 9 de Septiembre de 2015 Articulo 1. Modifiquese el articulo 2.2.3.4.2.2 del Decreto Unico
Reglamentario1 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi: Paragrafo 1°. En los eventos de vivienda
multifamiliar al menos uno de los accesos a edificacion debe ser construido de forma, que permita ingreso personas con algun
tipo de movilidad reducida. En este caso se debera un salva escalera, presentar catalogo de especificaciones.- de ser necesario.

CONCORDANCIA
El proyecto arquitecténico debe tener total concordancia con el proyecto estructural, garantizar distancia entre ejes, alturas libres,
_altura de placa, vacios, ductos, localizacion de columnas, remate del punto fijo, bordes de placa entre otros.

1ll. INGENIERIA

ESTUDIO ESTRUCTURAL }

01.En los plancs del proyecto arquitectdnico de la edificacion debe indicarse, para efectos del reglamento NSR-10, los usos de \
cada una de las partes de la edificacion y su clasificacion dentro de los grupos de uso definidos en el Capitulo A.2 (grupo de uso.
1), el tipo de cada uno de los elementos no estructurales y el grado de desempefio minimo (bajo en este caso) y/o de disefio que, _v»”t";‘im

1 deben tener de acuerdo con los requisitos del Capitulo A.9. 'f'1~':'$:(..lf&‘
et

| 02.Las edificaciones clasificadas en el grupo de ocupacién Residencial Multifamiliar (R-2) deben estar protegidas por un sistema : "e/f)O 5«34

| de alarmas de incendio disefiado tomando como referencia la norma NFPA 72. (ver J.4.2.8.2 NSR-10). Indicar con una nota en los_} '«C}/ ®

‘ planos arquitecténicos. $ Eﬂ :

| 03.Toda edificacion clasificada en el grupo de ocupacion R2 (multifamiliar) debe estar protegida por un sistema de extintores : :8 g

‘ portatiles de fuego, disefiados de acuerdo con la ultima versién de la norma Extintores de fuego portatiles, NTC 2885 y como -L?Oﬁ e B

‘ s 4

referencia la Norma de Extintores de fuego Portatiles, NFPA 10. Indicar su existencia con una nota en los planos arquitecténicos:NO
(J.4.3.8.3 NSR-10). 4

04.Verificar concordancia en bordes de placa, vacios, alturas, aislamientos, niveles, columnas, ejes, cotas, etc., entre planos wee)
estructurales y arquitectonicos. Segun el literal A.9.3.3 de las NSR-10: “La responsabilidad de la coordinacién de los diferentes ¥ 5
disefios recae en el profesional que figura como disefiador arquitecténico en la solicitud de licencia de construccion” y en caso de |
presentarse modificaciones arquitecténicas ajustar en lo pertinente el proyecto estructural. 5

05.Debera realizarse la clasificacion de la edificacion en funcion del riesgo de pérdida de vidas humanas o amenaza de |
combustion (seguin lo dispuesto en J.3.3 NSR-10) y la evaluacion de la provision de la resistencia contra el fuego en elementos de
edificaciones garantizando su cumplimiento para elementos estructurales, no estructurales y de proteccion contra incendio (ver
J.3.5 NSR-10). i ‘

06.En edificaciones multifamiliares, es indispensable que las puertas de acceso al edificio y de acceso a las salidas de ‘
emergencia abran en la misma direccion de evacuacién (K.3.18.2.5 NSR-10). Ver puerta de salida a la calle. *

07.Cumplir con anchos libres minimos de escalera para edificaciones del grupo de ocupacion R-2.

| 08.Si la propuesta arquitecténica conlleva la existencia de 5 o mas unidades de vivienda, debera proponerse la figura del revisor
independiente de los disefios estructurales, el cual, debera emitir conforme a lo indicado en el literal A-6.2.6 del decreto No. 945

de junio 5 de 2017, un memorial dirigido al curador urbano en el cual certifique el alcance de la revision y el cumplimiento del |
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes, NSR-10; ademas, suscribir los planos y demas documentos

técnicos finales como constancia de haber efectuado la revision. En adicion a lo anterior, anexar las memorias asociadas al i
proyecto estructural definitivo. |

09.Deben cumplirse los requisitos de separacioén sismica con respecto al paramento del lote para edificaciones nuevas, segun lo ‘
dispuesto en A.6.5.2 (ver tabla A.6.5-1).

10.En el disefio de la estructura debe tenerse en cuenta la microzonificacién sismica vigente para la ciudad de Bogota (decreto ‘
523 de diciembre 16 de 2010). 1

11.La geometria del modelo maternatico planteado no concuerda con lo mostrado en planos arquitecténicos y estructurales \
(corregir y recalcular verificando el cumplimiento de las NSR-10).

12.Debido a las observaciones 10 y 11 sera necesario presentar un nuevo proyecto estructural completo asociado al predio y al ‘
proyecto arquitecténico en estudio. Este debera contener entre otras cosas lo siguiente: avalio de cargas, analisis sismico y |
evaluacion de derivas, determinacioén de irregularidades, disefio de elementos estructurales, esquemas con numeracion de nudos |
y elementos del modelo matematico planteado, disefio de escaleras, elementos no estructurales, rampas, foso de ascensores, i
escaleras, entrepisos, cubierta, cimentacion, muros de contencién, combinaciones de carga, datos completos de entrada y salida ‘
del modelo, planos estructurales que incluyan plantas, despieces y detalles de todos los elementos estructurales, etc. Todo lo
anterior cumpliendo estrictamente con lo definido en las NSR-10.

Ve b Sl s
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13.Procesar el modelo matematico de la estructura con las combinaciones de cargas para derivas y disefio de eIerrJ;ntos, acorde\\f
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Va lo dispuesto en el titulo B de las NSR—1'O, anexando datos de entrada y sélid';aél T T S S

| 14.Usar valores de cargas vivas indicados en el capitulo B.4 de las NSR-10.

ESTUDIO DE SUELOS |

| 15.Presentar unas memorias de suelos que correspondan al predio en tramite de licencia, las mismas deberan ajustarse en su

| totalidad a lo dispuesto en el titulo H de las NSR-10 y deberan contener entre otras cosas lo siguiente (descripcion general del

| proyecto, registro estrétigrafico de cada sondeo realizado, microzonificacion sismica y geotécnica, evaluacién de capacidad ‘

| portante y asentamientos, parametros asociados al disefio de los elementos de contencidn, ensayos de materiales, determinacion }

| de las propiedades mecanicas del suelo, analisis de factores de seguridad, planos de localizacién de sondeos y de ubicacion local |
y regional del predio, recomendaciones de cimentacién, geologia del subsuelo, registro fotogréafico de los trabajos de campo, etc). |
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