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ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al art. 8 del Decreto 1203 de 2017, se elabora la presente acta, con el fin de informarle(s) sobre los documentos
adicionales que debe(n) aportar, las actualizaciones, observaciones y/o correcciones que debe(n) hacer al proyecto, ubicado en la
CL 18 S 41 71 (ACTUAL) de la urbanizacion MONTES Il SECTOR
Construccion: Obra Nueva, Propiedad horizontal.

I. JURIDICA Y DOCUMENTOS
' Ackarar la vigencia de Ia anotacion No. 8 del Certificado de tradicién y livertad 505284991 y aportar los documentes
correspondientes.

Corregir la informacién de los vecinos colindantes seguin manzana catastral. ‘
Corregir el formulario de solicitud eliminando al urbanizador responsable, considerando que se trata de una licencia de \
| construccion.

En caso de existir cambios y correcciones en el proyecto o en el tramite, todos los documentos aportados deberan ser corregidos

Il. ARQUITECTONICAS

Marco normativo: :

-El proyecto debera garantizar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el Decreto 555 de 2021, Anexos, Cartografia y

sus aclaraciones posteriores. Para su interés el predio se encuentra ubicado en la UPL 31 PUENTE ARANDA en area de

actividad Estructurante - AAE - Receptora de vivienda de interés social, con tratamiento de Renovacién, Adicionalmente el predio

| se encuentra ubicado en un 4rea de integracion multimodal AIM. Teniendo en cuenta lo anterior de anterior se realizan las
siguientes observaciones:

| *Area de Integracion Multimodal AIM, segun articulo 166 ordinal 9, podran desarrollarse de manera individual en el marco de la
. norma de areas de actividad y con las edificabilidades basicas aplicables a la zona y el tratamiento donde se localicen, (1.B: 1.3)

Documentacisn

| -Anexar formato de certificacion sobre el cumplimiento de las distancias minimas establecidas en las normas RETIE, la cual debe
estar suscrita por el constructor responsable, la reglamentacion debe cumplir con las condiciones establecidas en Ia Resolucion
90708 de agosto 30 de 2013. (garantizar el cumplimiento de Ia misma).

-El constructor responsable debe aportar una Certificacion de cumplimiento del Titulo J y K de la NSR-10.

Usos

-El uso de Comercio y Servicios basicos Tipo 1 se permite como complementario

-Con el fin de establecer las acciones de mitigacion de impactos ambientales (MA) con las que debe cumplir el proyecto, debera
aportar la auto declaracién por impacto de que trata el numeral 1 del Articulo 246, Decreto 555 de 2021

-En caso de clasificarse como Bajo Impacto Ambiental debera garantizar el cumplimiento de las acciones de mitigacion MA1 y
MA8 descritas en el articulo 245 del mencionado Decreto.

| -Si la clasificacion corresponde a Alto Impacto Ambiental, debera garantizar el cumplimiento de las acciones de mitigaciéon MA1,
| MA2, MA3, MA7 y MAS. Adicionalmente, debera obtener concepto previo de la entidad ambiental. (Secretaria Distrital de
Ambiente).

-En el uso comercial, el bario habilitado para personas con movilidad reducida debe cumplir con un diametro de movimiento
minimo de 1.50 metros Y una zona de maniobra de 1,20 x 1,60 metros, indicarla en plano. La dimension de la puerta debe ser de
0.90. y abrir en sentido de Ia evacuacion. |

. Volumetria
-Antejardin: El predio esta ubicado en tratamiento de renovacion, no se le permite antejardin. Ajustar.
| -Voladizo: Contra edificaciones colindantes de tipologia continua con voladizo existente, se debe exigir el emp
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\ paramento de construccion normativo.

\ _La altura minima a partir de la cual se permite el voladizo es de seis (6) metros desde el nivel del terreno, salvo que existan |

edificaciones de tipologia continua con voladizo existente, en cuyo caso se dara aplicacion a las condiciones de empate. 1

1

Estacionamientos

-Para el Area de Actividad de Proximidad - AAE - Receptora de vivienda de interés social, en que se ubica el predio, no se exige
un area minima destinada a estacionamientos, (art 390 del Decreto 555 de 2021). Sin embargo, se permite hasta un 10% sin pago
adicional. De igual manera, debera cumplir con lo siguiente:

_Bicicleteros: a) se exige 1 cupo por cada vivienda de hasta 80 m2 b) se exige 1 cupo por cada 100 m2 de usos diferentes al
residencial (dimensiones segun guia de Ciclo infraestructura para las ciudades colombianas). ;

indices

_Los indices de ocupacién y construccién son resultantes de la aplicacion de las normas volumétricas, sin embargo, se le asigna
un indice base de 1.30. teniendo en cuenta que el predio se encuentra en un area de integracion muitimodal AlM, el predio no |
podra superar el indice base (1.3) de conformidad con lo establecido en el paragrafo 3 del articulo 483 del Decreto 555 de 2021. }

Acopio de Residuos sélidos ‘
-El cuarto de acopio debera garantizar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 190 del Decreto 555 de 2021.

Habitabilidad !
_E| area minima habitable para cada unidad de vivienda es de 36.00 m2, el estandar de metros cuadrados por habitacién es de 1
18.00 m2 y debe contar con los siguientes espacios minimo: Cocina, bafio, dos cuartos de habitacion, zona multifuncional para la |
reunién social, el trabajo y la actividad fisica. \

Dibujo

_Con las observaciones anteriores ajustar el proyecto arquitectonico.

_El cerramiento en areas contra vacios, antejardines, vias, parques y/o espacio publico ubicadas en pisos superiores y cubierta del |

dltimo piso se debera plantear cerramiento de maximo un metro veinte centimetros (1.20 mt.) de altura en material que garantice l

transparencia del 90%. ‘

-En cubierta del ultimo piso contra predios vecinos y en areas de aislamiento de pisos superiores se permite cerramiento con a

altura maxima de un metro ochenta centimetros (1.80mt). e

-Una vez corregido el proyecto arquitectonico deberéa existir fotal concordancia entre plantas, cortes y alzados.

\ -Se debera garantizar total concordancia con la propuesta estructural con relacion a: distancia entre ejes, ubicacion de ductos,

‘ bordes de placa, ubicacion de columnas, altura libre entre placas, estructura de aislamientos y/o patios y estructura del remate del |
punto fijo.

| Cuadro de areas \
‘ -Aportar cuadro de indices indicando el indice base, efectivo y adicional seglin corresponde de acuerdo con lo establecido en el

\ articulo 266 del Decreto 555 de 2021. ‘
\ -Aportar cuadro de estacionamientos exigidos y propuestos i
-Aportar cuadro de gestion de residuos sélidos.

-Una vez corregido el proyecto arquitecténico, ajustar en lo nertinente el cuadre general de areas:

Propiedad horizontal }
-Ajustar los planos de alinderamiento de acuerdo con las observaciones arquitectonicas, teniendo en cuenta que estos deben
corresponder exactamente con los planos arquitecténicos.

-El érea de cada piso y sus totales seréan revisadas una vez sean ajus

et

[Il. INGENIERIA
—_——
ESTUDIO ESTRUCTURAL

¥

01.En los planos del proyecto arquitecténico de la edificacion debe indicarse, para efectos del reglamento NSR-10, los usos de
cada una de las partes de la edificacion y su clasificacién dentro de los grupos de uso definidos en el Capitulo A.2 (grupo de uso
1), el tipo de cada uno de los elementos no estructurales y el grado de desempefio minimo (bajo en este caso) y/o de disefio que
deben tener de acuerdo con los requisitos del Capitulo A.9.

02.Las edificaciones clasificadas en el grupo de ocupacion Residencial Multifamiliar (R-2) deben estar protegidas por un sistema ‘
de alarmas de incendio disefiado tomando como referencia la norma NFPA 72. (ver J.4.2.8.2 NSR-10). Indicar con una nota en los |
planos arquitecténicos. 1

03.Toda edificacion clasificada en el grupo de ocupacién R2 (multifamiliar) debe estar protegida por un sistema de extintores \
portatiles de fuego, disefiados de acuerdo con la tltima version de la norma Extintores de fuego portatiles, NTC 2885 y como |
referencia la Norma de Extintores de fuego Portatiles, NFPA 10. Indicar su existencia con una nota en los planos arquitectonicos 1

(J.4.3.8.3 NSR-10).
04 Verificar concordancia en bordes de placa, vacios, alturas, aislamientos, niveles, columnas, ejes, cotas, et¢.

¥

\
lentre planos v
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estructurales y arquitecténicos. Segtin el literal A.9.3.3 de las NSR-10: “La responsabilidad de la coordinacién de los diferentes |
disefios recae en el profesional que figura como disefiador arquitecténico en la solicitud de licencia de construccién” y en caso de |
| presentarse modificaciones arquitecténicas ajustar en lo pertinente el proyecto estructural.

—

05.Debera realizarse la clasificacién de la edificacion en funcién del riesgo de pérdida de vidas humanas o amenaza de |
combustion (segun lo dispuesto en J.3.3 NSR-10) y la evaluacién de la provision de la resistencia contra el fuego en elementos de |
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| 06.Deben cumplirse los requisitos de separacién sismica con respecto al paramento del lote para edificaciones nuevas, segun lo
dispuesto en A.6.5.2 (ver tabla A.6.5-1). Debera proponerse el 3 % de la altura de Ia edificacién (43 cms) como junta sismica en la ‘

zona adyacente al eje D y el 3 % de Ia altura hasta el nivel 8.64 m (26 cms) en la zona adyacente al eje A (indicar en los planos

arquitecténicos y estructurales).

07.En edificaciones multifamiliares, es indispensable que las puertas de acceso al edificio y de acceso a las salidas de
| emergencia abran en la misma direccién de evacuacién (K.3.18.2.5 NSR-10). Ver puerta de salida a la calle. J

08.Toda estructura debe tener garantizada su estabilidad global, teniendo en cuenta para esto los principios basicos de Ia fisica y
del analisis estructural. Por lo anterior, es indispensable se adjunte dicho chequeo considerando todas aquellas solicitaciones que
inciden sobre la estructura en estudio. Ver sentido transversal. ‘

09.El disefio y propuesta de cimentacion debe ser consistente con las recomendaciones definidas en el estudio geotécnico \
(corregir memorias y planos).

10.Los cuadros de especificaciones mostrados en los planos son completamente ilegibles. Imprimir nuevamente los planos
garantizando sean completamente legibles. |

|
- 11.La excentricidad de las vigas respecto a la columna (muro) que le da apoyo no puede ser mayor que el 25% del ancho del \
' apoyo medido en la direccion perpendicular al eje longitudinal de Ia viga (C.21.3.4.2 NSR-10). Ver eje 3. |

12.En las zonas de amenaza sismica intermedia, deben tenerse en cuenta los efectos de los movimientos sismicos verticales en
los voladizos, considerando una fuerza vertical, ascendente o descendente, en la punta del elemento con un valor igual al 15 por |
| ciento de la carga muerta del voladizo (ver A.3.6.13 NSR-10).

13.Usar valores de cargas vivas indicados en el capitulo B.4 de las NSR-10. Ver balcones.

| 14.Solamente los elementos que pertenezcan al sistema estructural de resistencia sismica pueden contribuir a la resistencia
sismica de la edificacion (A.3.6.1.1 NSR-10), razén por la cual las viguetas no deben incluirse en el modelo matematico
propuesto. Para que un elemento pueda hacer parte de dicho sistema, se requiere el cumplimiento de los requisitos
dimensionales y de detallado del refuerzo asociados al grado de disipacién de energia propuesto (en este caso DMO).

15.Anexar cortes tipicos de entrepiéo y cubierta, plantas y detalles estructurales de la cubierta de la escalera, cuadro de zapatas,
planta de cimentacion y detalles de la misma de conformidad con nuevo disefio y recomendaciones estipuladas en el estudio
geotécnico.

16.En caso de que se presente un revisor independiente de disefios (Ericks Mosquera) debera presentar memorias de
| conformidad con lo dispuesto en la resolucion No. 0017 de 2017 y firmar todos los documentos estructurales. En caso contrario,
suprimir la informacién relativa a dicho ingeniero.

' ESTUDIO DE SUELOS

17.Corregir en el numeral 2.1 el nimero de perforaciones.

18.Indicar las coordenadas de cada sondeo referenciadas a un punto conocido del lote en el plano de localizacién de los sondeos.
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