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REFERENCIA: Correspondencia Curaduria No. 001923 del 3 de octubre de 2022.
ASUNTO: Reparacién de dafios.

Respetados Sefiores:

Acuso recibo de la comunicacién de la referencia mediante la cual informa sobre /a solicitud
efectuada ante Buenvivir Construcciones referida a la reparacion completa a la menor brevedad de

los dafios causados con ocasién a la construccion del conjunto Colina 163 Apartamentos,
construccion ubicada en la CL 163 A 58 C 20

Al respecto me permito informarle que, el suscrito tomd posesion del cargo como Curador Urbano
No. 4 de Bogota D.C. el dia 19 de octubre de 2021, por lo tanto, no cuento con informacién asociada
a las actuaciones realizadas con anterioridad a la fecha mencionada, precisando que al Curador
entrante solamente se le hace entrega de los expedientes que estuvieran cursando tramite a esta
fecha, conforme lo dispone el articulo 2.2.6.6.5.5 del Decreto 1077 de 2015

No obstante, revisada la base de datos de mi gestion, les informo que desde el dia 19 de octubre de
2021 hasta la fecha, este Despacho no ha expedido ninguna licencia urbanistica, autorizaciones o
actos administrativos relacionados con el predio ubicado en la CL 163 A 58 C 20

De otra parte, se precisa que de conformidad con el articulo 101 de la Ley 388 de 1997 modificado
por el articulo 9 de la Ley 810 de 2003, el Curador Urbano es un particular que ejerce una funcién

publica que se limita a la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion

vigentes de las solicitudes elevadas ante el, verificacion que se resuelve a través del otorgamiento
de las respectivas licencias de construccion.

Si el Curador Urbano encuentra viable una solicitud de licencia de construccion, esta certificando el
cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables al proyecto, incluyendo alturas y normas de

Nacional 1077 de 2015 modificado por el articulo 6 del Decreto 1783 de 2021, precisando que la
mera solicitud de licencia urbanistica no otorga derechos de construccion y desarrollo, los cuales
solo se adquieren con posterioridad a Ia expedicion del acto administrativo correspondiente.

Respecto de los dafios gue puedan presentarse en los predios vecinos con gcasion de la obra, es el
titular de la licencia quien asume la total responsabilidad de los mismos. Quedando tal obligacion
expresamente consagrada en el texto de la licencia correspondiente. {
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En efecto, el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 201 5, al establecer las obligaciones
y las responsabilidades en |a ejecucidn de las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente
en cabeza del titular de la licencia, sefiala lo siguiente en su numeral 1;

‘Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de Jas
personas. asi como la estabilidad de los terrenos v_edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico (...)". (Resaltado fuera de texto).

Asi mismo, el articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1995 preve que ‘el titular de la licencia debera
cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de ella, y respondera por
los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucién de las obras” (subrayado fuera
del texto).

Por otra parte, cualquier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble, con ocasion de
una obra constructiva, puede enmarcarse dentro de la figura de la responsabilidad civil
extracontractual, consagrada en el articulo 2341 del Cédigo Civil que establece:

"RESPONSABILIDAD EXTRACONTRA CTUAL. El que ha cometido un delito o culpa,
que ha inferido dafio a otro. es obligado a la indemnizacion. sin perjuicio de la pena
principal que la ley imponga por la culpa o el delito cometido”.

En esa medida, el Curador Urbano no posee competencias legales para intervenir en la situacion
planteada en su escrito, por tanto, se precisa que ustedes siempre podran acudir ante la jurisdiccion
ordinaria para efectos de obtener la indemnizacién o la compensacion por los dafios eventuales que
puedan causarse con ocasion de una obra, si a ello hubiere lugar.
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