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ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al art. 8 del Decreto 1203 de 2017, se elabora la presente acta, con el fin de informarle(s) sobre los documentos
adicionales que debe(n) aportar, las actualizaciones, observaciones y/o correcciones que debe(n) hacer al proyecto, ubicado en la

CL 114 47 A 46 (ACTUAL) de la urbanizacion CANTALEJO, para el cual ustedes presentaron solicitud de Licencia de Construccién:
Obra Nueva, Demolicién Total.

Para efectos de dar cumplimiento a las observaciones expuestas, le comunicamos que dispone de un término de 30 dias habiles (o
solicitar los 15 dias habiles adicionales para dar respuesta al requerimiento de la presente acta,diligenciando el FORMATO
SOLICITUD AMPLIACION PLAZO ACTA)- el cual se encuentra en ei ceniro de copiado de la curaduria 4 ¢ en la pagina web de Ia
misma. :

I. JURIDICA Y DOCUMENTOS

| BE ol dEaRih, sopwroe s Lok & % B
a.Incluir todas las facultades, se recomienda adoptar el formato de poder que se encuentra en la pagina de la Curaduria Urbana
No.4

b. Aportar nuevo poder especial con presentacion personal ante Notario, de quien lo otorgué y suscrito por el apoderado en
manifestacion de aceptacion del mandato otorgado.

2.Formulario Unico Nacional:

tres (3).

3.Valla:

a.Corregir uso

b.Aportar nuevamente las fotografias de la valla, una de cerca y otra visible desde la via publica, no se permiten ediciones, debera
evidenciarse el texto, la nomenclatura y la permanencia en el predio objeto de la solicitud.

4.Pofesionales: ‘
a.Aportar certificacion de la experiencia profesional en donde se verifique el tiempo minimo requerido como CONSTRUCTOR
RESPONSABLE y DISENADOR DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES
b.Aportar certificacion vigente del Copnia. \
5.Planimetria:

a.Aportar copia legible del plano de loteo correspondiente al predio objeto de la solicitud de licencia, o en su defecto, oficio
proferido por la Secretaria Distrital de Planeacién en que autoriza el uso de la manzana catastral como cartografia oficial.
b.Aportar copia de la manzana catastral ACTUALIZADA del predio objeto de la solicitud de licencia, para constatar las direcciones
de vecinos colindantes.

6.Colindancias:

Aclare si el predio objeto del tramite comparte muros, cimentacion o cualquier otro aspecto de caracter estructural con la o las

| edificaciones vecinas y si el presente proyecto afectara en algun aspecto dichos elementos. En caso afirmativo debera aportar
folio de matricula inmobiliaria del predio vecino con una expedicion no mayor a 30 dias a su radicacion y oficio suscrito porelo los
| titulares inscritos en el que se manifieste con claridad y expresamente su conocimiento respecto de las intervenciones y su

‘ anuencia, acompafiado de las cédulas de ciudadania. Se verificara con la manzana catastral y otros instrumentos, que en efecto si
j corresponda al predio vecino. En caso de que la propuesta se plantee dilataﬁda de los predios colindantes, estos documentos no

seran requeridos.
7.Generales:

En caso de que su proyecto arquitecténico sufra modificaciones esenciales que afecten la informacién basica de la solicitud como
| formulario, poder, valla u otros documentos, debera realizar los ajustes y correcciones pertinentes, los que estaran sometidos a
| estudio de cumplimiento.

Il. ARQUITECTONICAS

Marco Normativo = ‘

| El proyecto debera garantizar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el Decreto 555 de 2021, Anexos, Cartografiay |
sus aclaraciones posteriores. Para su interés el predio se encuentra ubicado en la UPL 26 NIZA, en érea de ac jvidadde %’
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| a.Diligenciar numerales 1.2, 1.9y 2.5 . 4
| b.Corregir nimero de identificacion catastral @.‘
| c.Corregir informacién de vecinos colindantes 3
d.Diligenciar area total del predio e
e.Diligenciar completamente casillas de supervision técnica ., Egg
f.De ser necesario la intervencion de profesionales responsables en su proyecto, tenga en cuenta que debe diligenciar la pagina [ %
|
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Proximidad - AAP - Generadora de soportes urbanos, con tratamiento de Consolidacién C/2. Teniendo en éaehglaznt@)r de
anterior se realizan las siguientes observaciones:

Documentacion

-Aportar escritura publica en donde se encuentren consignados los linderos del predio, con el fin de determinar sobre cuales
linderos debe inscribirse el proyecto.

-Anexar formato de certificacion sobre el cumplimiento de las distancias minimas establecidas en las normas RETIE, la cual debe
estar suscrita por el constructor responsable, la reglamentacion debe cumplir con las condiciones establecidas en la Resolucién
90708 de agosto 30 de 2013. (garantizar el cumplimiento de la misma).

Area y linderos

-Aportar plano urbanistico donde se localice el predio de la solicitud para verificar area, linderos, ancho de via, regularizacion de
paramento y el caracter de la via

_Una vez revisada la cartografia oficial contra titulos de propiedad se podra determinar el area y linderos del predio.

Localizacién
-En esquema de localizacion, registrar nimero de lotes, numero de manzana y seccién de las vias segun plano de loteo, la
orientacién con respecto al norte y la nomenclatura de vias debe corresponder con la manzana catastral.

Usos

_El uso de vivienda unifamiliar se permite como principal cumpliendo con las siguientes condiciones:

_Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle, segun las
especificaciones previstas en el articulo 272 del Decreto 555 de 2021.

-Se debe proponer equipamiento comunal privado, usos comerciales y de servicios y/o usos dotacionales o vivienda productiva
como minimo en un 30% de la fachada del primer piso o del piso localizado en el mismo nivel del espacio publico.

Volumetria

-Aislamientos: De acuerdo con la altura planteada (de 0.00 a 12.00 metros) se exige aislamiento posterior de 4.00 metros, ajustar.
_\oladizo: Contra edificaciones colindantes de tipologia continua con voladizo existente, se debe exigir el empate de voladizo en
una longitud de fachada no menor a dos (2) metros ni mayor a cinco (5) metros, a partir del cual la edificacion debe plantear el
paramento de construccion normativo.

-La altura minima a partir de la cual se permite el voladizo es de seis (6) metros desde el nivel del terreno, salvo que existan
edificaciones de tipologia continua con voladizo existente, en cuyo caso se dara aplicacion a las condiciones de empate.

Estacionamientos:

-Para el Area de Actividad de Proximidad - AAP - Generadora de soportes urbanos, en que se ubica el predio, no se exige area
minima de estacionamientos (para vivienda unifamiliar) sobre el area construida del proyecto para el calculo de estacionamientos,
sin embargo, debe cumplir con lo siguiente: |
_Bicicleteros: se exige 1 cupo por cada vivienda de hasta 80 m2 (dimensiones segun guia de Ciclo infraestructura para las
ciudades colombianas). J

-Cupo de estacionamiento Cero Emisiones: se exige minimo 1 cupo. Este estacionamiento debe cumplir con lo previsto en el
articulo 213 del Decreto 555 de 2021.

_Las dimensiones de los estacionamientos deben ser de 2.40m x 5.0m, acotar e indicar en planos.

Indices

-Los fndices de-ocupacién y construccion son resultantes de la aplicacién de las normas volumétricas, sin embargo, se le asigna
un indice base de 1.30 y a partir de un indice efectivo de 2.0 se generan obligaciones urbanisticas, estas obligaciones son las
establecidas en los articulos 317 a 323 del Decreto 555 de 2021, debera garantizar su cumplimiento.

-Aportar cuadro de indices indicando el indice base, efectivo y adicional segtn corresponde de acuerdo con lo establecido en el
articulo 266 del Decreto 555 de 2021.

Dibujo

-Con las observaciones anteriores ajustar el proyecto arquitectonico. -
_Las escaleras deben estar acotadas tanto en plantas como en cortes corte, verificar el cumplimiento del Titulo K de la NSR-10, en
cuanto a dimensién de huella (0,28 mts minimo), contrahuella (0,18 mts maximo), suma de 2 contrahuellas y 1 huella (entre 0,60 y
0,64 mts).

-Los escalones en abanico solo pueden desarrollarse antes de escalones rectos. Esta es la mejor disposicién ya que los abanicos
proveen dimensiones mayores en la mayor parte de su huelia que los escalones rectos.

-Localizar tanques de agua con capacidad minima de 250ml por persona.

_Indicar la localizacion del tanque de agua en plantas cortes y fachadas, de conformidad con el Articulo D.3.2.4. PARAGRAFO
D.3.2.4.6 del Acuerdo 20 de 1995 (Cédigo de la construccion).

-En planta de cubierta, indicar nivel de cumbrera.

-Una vez corregido el proyecto arquitecténico debera existir total concordancia entre plantas, cortes y alzados.

-Se debera garantizar total concordancia con la propuesta estructural con relacién a: distancia entre ejes, uj{cacién de ductos,
bordes de placa, ubicacion de columnas, altura libre entre placas, estructura de aislamientos y/o patios y est uctura del remate del
punto fijo.
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Cuadro de areas ™
-Aportar cuadro de indices indicando el indice base, efectivo y adicional segun corresponde de acuerdo con lo establecido en el
articulo 266 del Decreto 555 de 2021.

-Aportar cuadro de estacionamientos (bicicleteros, cero emisiones) exigidos y propuestos.

| -Aportar cuadro de gestion de residuos solidos.

L'B”,a,,v,ez,?p[egl‘,&?'ﬁ'f9¥e§° arquitectonico, ajustar en lo pertinente el cuadro general de areas.

Il. INGENIERIA

ESTUDIO ESTRUCTURAL

01.Se debera acoger al decreto 523 del 2010, dado que el predio se encuentra en zona de amenaza sismica LACUSTRE 200
02.El modelo presentado debera completar esquemas en planta completos que correspondan en forma exacta al proyecto |
arquitecténico.

03.Completar proyecto estructural, presentar listados de entrada/salida y disefio del modelo, disefio de viguetas, derivas,
irregularidad torsional, etc. Anexar disefio de cimentacion (siguiendo los parametros establecidos en el informe de suelos y el titulo
C de la NSR-10), disefio de escaleras, disefio de elementos no estructurales, etc.

04. Completar memorias de calculo, adjuntando los respectivos disefios de elementos estructurales entrepiso, cubierta,
cimentacién, rampas, tanque etc.

05. Anexar archivo de entrada donde se muestren las fuerzas sismicas aplicadas al modelo estructural.

06.Presentar informacién en memorias con respecto a las combinaciones de carga utilizadas en el disefio estructural y calculo de
derivas de manera clara en parametros del proyecto.

07.Anexar chequeo de columna fuerte — viga débil segtin C.21.3.6.2 de NSR-10.

08.Verificar las combinaciones de disefio estimadas en disefio de columnas.

09. Anexar el chequeo de resistencia al cortante seglin C.21.3.3.1 en vigas y C.21.3.3.2 en columnas del Decreto 92 del 17 enero
del 2011 "correcciones al Reglamento NSR-10" DMO.

10.La resistencia a flexién de las columnas de porticos con capacidad moderada de disipacion de energia (DMO) debe satisfacer
la ecuacion C.21-4 en donde el momento resistente de columna sea > 1,2 veces el momento actuante de las vigas en el nudo.

| (Columna fuerte-Viga débil) titulo C.21.3.6.2 NSR10. ;.;.)','*'\..

‘ 11.Indicar niveles del terreno en arquitectura e ingenieria. Si la estructural requiere muros de contencién debe anexar en . a.f"O(/ !Q'

| memorias de calculo y planos estructurales los detalles correspondientes al muro. $ ".6';» )

| 12. Se recuerda que no se permiten detalles tipo, no se aceptan cortes y detalles con seccién variable. Por lo anterior despiezar '~~.(.

| en forma completa y consistente con el proyecto arquitecténico/estructural: escaleras, zapatas combinadas, vigas de cimentacién,, " ‘.13

l cubierta de escaleras para tanques, tanques de agua, cerramientos. Anexar cortes de los entrepisos, zapatas con su respectivo \ :;

| nivel de cimentacién, cambios de nivel, secciones de vigas y columnas, anzxar despiece de vigas, viguetas y columnas completos:i He

‘ y que sean legibles. 20R &

| 13.Ajustar plantas y detalles estructurales segun cumplan requerimientos arquitectonicos propuesta arquitecténica, una vez WNO || o {4

‘ corregida y hechos los ajustes debera Verificar concordancia de linderos, cotas entre ejes, ductos, desarrollo de escaleras, Pl ’\f,@
niveles, alturas libres y de entrepiso, bordes de placa, seccion y localizacion de elementos estructurales, entre otros vs planos *.C_O‘C’“

arquitecténicos. T8 8
14.Aspectos arquitecténicos NSR-10: Las observaciones aqui planteadas deben ser corregidas en conjunto por el ingeniero
estructural y el arquitecto disefiador responsable.

15.Revisar la nomenclatura y distancias entre ejes, revisar niveles estructurales, vacios (acotar dimensiones del vacio tanto en
arquitectonicos) como estructurales escaleras y ductos (dibujar e indicar ductos en plantas estructurales). Debe garantizar

completa concordancia entre planos arquitecténicos y estructurales.

16.Todos los planos deberan estar firmados por el ingeniero calculista disefiador responsable y adicionalmente los planos de
cimentacién y detalles de cimentacin deberan estar firmados y aprobarlos el ingeniero de suelos responsabie del estudio de

suelos

17.Se deberan verificar el cumplimiento de los parametros expuestos en los titulos J y K de la NSR-10 y anexar un memorial de
responsabilidad donde se reconozca que la edificacién cumple con estas especificaciones. Verificar cumplimiento de titulo K de

| NSR-10: Ancho minimo de escaleras, nimero de salidas segln uso propuesto, sistema de evacuacion, el uso de abanicos sélo se
permite en usos R-1y R-2, y la sumatoria de dos contrahuellas mas una huella debe ser mayor o igual a 60 cm. y menor o igual a
64 cm.

18.De acuerdo con A.1.3.6.5 literal b) de NSR-10 el constructor quien suscribe la licencia de construccién debe firmar los planos |
de elementos no estructurales y el responsable quien firma como disefiador de elementos no estructurales en el formulario si no ‘
es el mistno constructor debe firma los disefios y planos de elementos no estructurales, asi como los arquitecténicos. NO SE
PERMITEN FIRMAS ESCANEADAS, NI FOTOCOPIAS, NI DIGITALIZADAS. FIRMAS EN TINTA UNICAMENTE. Y asi evitar mas |
adelante posibles objeciones por parte de la Personeria a la Licencia de Construccién que usted esta tramitando. |

ESTUDIO DE SUELOS 1

01. Completar Estudio de suelos correspondiente al de la propuesta arquitecténica tanto en uso como en altura y geometria del \
predio, siguiendo los parametros indicados en el titulo H de NSR-10. Corregir el sistema estructural que indica de mamposteria

confinada no corresponde a la propuesta por el ingeniero del disefio estructural,02 Este estudio debe contener planta con ‘
ubicacién de sondeos acotada, registro fotografico donde se identifique claramente sondeos y toma de muestras en el predio que ‘
nos ocupa, perfiles estratigraficos, ensayos de consolidacion, calculo de capacidad portante... \
02. Debe anexar el calculo de asentamientos completos, diferenciales y verificar su limite con lo dispuesto en H.4.9. ‘
03. Este estudio debe, ademas, presentar analisis y definir recomendaciones para garantizar la estabilidad de é instalaciones deé\\ o
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servicios publicos, vias, proteccion de edificaciones vecinas. Ver NSR-10, H.2.2.2.1 (f) y (9)- 1
04. Indicar el tipo de perfil de suelo.
05. Se deben incluir los procedimientos de calculo para la obtencion de los Factores directos NSR-10, H.2.4.3 e indirectos NSR- l
10, H.4.7.
‘= 06. Nivel y tipo de cimentacion, indicar los parametros sismicos de acuerdo con el decreto 523 de 2010 se encuentra en “
LACUSTRE 200 ‘
si los suelos se consideran expansivos de acuerdo a H.9. Debe

|
|

07. De acuerdo a los resultados de laboratorio debe evaluar
anexar las medidas de tratamiento para este tipo de suelos.
08. En la descripcion de los suelos debera verificar que los
ubica el proyecto, la capacidad portante concordante con el tipo de suelo descrito y con el nivel de cimentacion, debe verificar ‘

parametr 2 capacidad portante. :
==

perfiles estratigraficos coincidan con la zona geotécnica donde se ‘

hd T ==
ta que el horario de consulta de expedientes en la Curaduria es de lunes a viernes de 11:00 am a 3:00 pm. J
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