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REFERENCIA: Correspondencia Curaduria No. 001753 del 12 de septiembre de 2022,
ASUNTO: Concepto de norma.

Cordial saludo:

Acuso recibo del escrito de la referencia, en el que solicita se informe ‘segun la normatividad vigente,
que leyes son aplicables a la remodelacién de un apartamento en el séptimo piso del edificio de 250
mts2, adicional solicito se me informe cual es la Licencia que se debe obtener, en qué porcentaje es
obligatorio tener dicha licencia y cudl es el trémite para obteneria”.

Al respecto, me permito indicarle que, si desean conocer con precision las restricciones urbanisticas
que pesan sobre un predio, asi como la normatividad para desarrollar en un inmueble, debe solicitar
un Concepto de Norma, cuya definicion se €ncuentra prevista en el numeral 2 del articulo 2.26.1.3.1
del Decreto Nacional 1077 de 201 5, modificado por el articulo 12 del Decreto Nacional 1203 de 2017:

‘Concepto de norma urbanistica. Es e/ dictamen escrito por medio del cual el curador
urbano, la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de
planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre las normas urbanisticas y
demas vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o intervenido. La expedicion
de estos conceptos no otforga derechos nij obligaciones a su peticionario ¥ no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que esten vigentes o que hayan sido ejecutadas”.

Para ello, la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota D.C. ha puesto a disposicién de los usuarios el canal
virtual de recepcion de solicitudes, ingresando a través de la pagina www.curaduriad.com.co seccién

otras actuaciones-conceptos podra solicitar la expedicion del concepto arriba referido, realizando

‘6. Concepto de norma urbanistica y uso del suelo. Se deberan aportar los siguientes
documentos:

a) Direccién oficial del predio o su ubicacion si se encuentra en suelo rural

b) Antecedentes urbanisticos como licencias y demas, en el caso de existir”. (subrayado fuera
de texto).

Respecto a su inquietud relacionad cia, me permito informarle que
el articulo 35 de la Ley 1796 de 20 ampliacién
modificacion, jon, reconstruccion, cerramiento y
demolicion de edificaciones, y de urbanizaci isién de predios
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localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a su
ejecucion la obtencién de la licencia urbanistica correspondiente (...)"

En este entendido, para realizar cualquiera de las intervenciones es necesario obtener la licencia de
construccion para tal fin, para lo cual debe allegar los documentos generales establecidos en la
Resolucion 1025 de 2021 expedida por el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio y seguir el
procedimiento previsto en el Decreto 1077 de 2015. Lo anterior, siempre y cuando las normas
urbanisticas vigentes permitan realizar la intervencion solicitada.

La solicitud de licencia debe ser suscrita por quien acredite alguna de las calidades sefialadas en el
articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015 para ser titular de la licencia de construccion.

Ahora bien, si se trata de reparaciones locativas, tales como el mantenimiento, la sustitucion,
restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos, cielorrasos, enchapes, pintura en general, y
la sustitucion, mejoramiento o ampliacién de redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas,
telefonicas o de gas, no requeriran del otorgamiento previo de una licencia de construccion, tal como
sefala el articulo 2.2.6.1.1.10 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
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