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ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al art. 8 del Decreto 1203 de 2017, se elabora la presente acta, con el fin de informarle(s) sobre los documentos
adicionales que debe(n) aportar, las actualizaciones, observaciones ylo correcciones que debe(n) hacer al proyecto, ubicado en la
KR 69 | 71 55 (ACTUAL) de la urbanizacion LA ESTRADA, para el ual ustedes presentaron solicitud de Licencia de Construscion:
Obra Nueva, Demolicién Total.

Para efectos de dar cumplimiento a las observaciones expuestas, le comunicamos que dispone de un término de 30 dias habiles (o
solicitar los 15 dias habiles adicionales para dar respuesta al requerimiento de la presente acta,diligenciando el FORMATO
SOLICITUD AMPLIACION PLAZO ACTA)- el cual se encuentra en el centro de copiado de la curaduria 4 ¢ en la pagina web de la
misma.

I. JURIDICA Y DOCUMENTOS

| 1.Planimetria:
Aportar copia legible del plano de loteo correspondiente al predio objeto de la solicitud de licencia, o en su defecto, oficio proferido
por la Secretaria Distrital de Planeacién en que autoriza el uso de la manzana catastral como cartografia oficial.
2.Documentos:
| Aportar camara y comercio de la persona juridica, titular del derecho real de dominio.
3.Poder:
a.Corregir la calidad en la que obra el sefior Lisandro Junco Espinosa
b.Aportar nuevo poder especial con presentacién personal ante Notario, de quien lo otorgué y suscrito por el apoderado en
| manifestacion de aceptacion del mandato otorgado, se sugiere descargar el modelo que se encuentra disponible en la pagina de
| la Curaduria www.curaduria4.com.co.
4.Formulario Unico Nacional:
a.Diligenciar niumero de matricula inmobiliaria y nimero de identificacién catastral
b.Diligenciar area total del predio
| ¢.Corregir numeral 5 Titular.de la Licencia
d.Diligenciar casillas de exigencia de ‘supervisién técnica.
5.Valla:
Aportar nuevamente las fotografias de la valla, una de cerca y otra visible desde la via pablica, NO SE PERMITEN EDICIONES,
debera evidenciarse el texto y la permanencia en el predic objeto de la solicitud.
6.Profesionales:
| Aportar certificacion vigente del Consejo Nacional de Arquitectura del Arquitecto Camilo Gonzalez.
7.Colindancias:
Aclare si el predio objeto del tramite comparte muros, cimentacién o cualquier otro aspecto de caracter estructural con la o las
edificaciones vecinas y si el presente proyecto afectara en alguin aspecto dichos elementos. En caso afirmativo debera aportar
folio de matricula inmobiliaria del predio vecino con una expedicién no mayor a 30 dias a su radicacién y oficio suscrito por el o los
titulares inscritos en el que se manifieste con claridad Yy expresamente su conocimiento respecto de las intervenciones y su
anuencia, acompafiado de las cédulas de ciudadania. Se verificara con la manzana catastral y otros instrumentos, que en efecto
si corresponda al predio vecino. En caso de que la propussta se piantee dilatada de los predios colindantes, estos documentos no
seran requeridos.
8.Generales:
En caso de que su proyecto arquitecténico sufra modificaciones esenciales que afecten la informacién basica de la solicitud como
| formulario, poder, valla u otros documentos, debera realizar los ajustes y correcciones pertinentes, los que estaran sometidos a
estudio de cumplimiento.

Il. ARQUITECTONICAS
DEL PROYECTO

La presente acta de observaciones se emite en el marco de lasdisposiciones del Decreto 190 de 2004, de conformidad con el
concepto emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion mediante oficio No. 2-2022-76865 del 17 de junio de 2022, por el cual se
determina la reviviscenciadel citado decreto, con ocasién de la medida cautelar de Suspensién Provisional del Decreto 555 de
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2021, ordenada por el Juzgado Quinto Administrativo Oral del Circuito de Bogoté, dentro de la Accion de Nulidad qi.le se adelanta

bajo el expediente 11001 333400520220006600.

EN CUANTO A DOCUMENTOS
El constructor responsable debe certificar que el proyecto cumple

con lo establecido en los Titulos J y K de la NSR-10 en lo que

respecta a sistemas de evacuacién y medidas de proteccion contra incendios. Requiere control de materiales segun TITULO | de
la NSR-10 y Dto. 1077 de 2015. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley
373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. Debe cumplir con el Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas - RETIE. El titular tiene la obligacion de cefiirse estrictamente a los planos y especificaciones técnicas aprobadas y

queda obligado a solicitar la licencia de construccién para futuras

minimas establecidas por Codensa sobre redes de energia. Para i

las respectivas licencias. La presente licencia no autoriza interven

intervenciones. La edificacion debera respetar las distancias
intervencion y excavacion en el espacio publico debera obtener
cién en el espacio publico. El titular de la licencia debera

construir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio, en estricto cumplimiento del Decreto 308 de 2018.
-Presentar plano de loteo para verificar la geometria y las dimensiones del predio.

_-TRAMITE: Consiste en obra nueva, demolicion total, vivienda mu
Observaciones Zonificacion

tifamiliar y comercio............ y estacionamientos

El predio objeto de solicitud se encuentra ubicado en la decreto 438 de 2005, UPZ 26.( Las ferias) en el sector normativo 4,
subsector de usos Il y edificabilidad A, Area de Actividad comercio y servicios, Zona Comercio cualificado, Tratamiento de

Consolidacién con cambio de patron.

1-De la valla: presentar valla legible y fijada realmente sobre Ia fachada

2-En el en la planta del primer piso colocar el ancho de la via
3-Colocar la dimensién del predio por todos sus lados

DEL PROYECTO

4-Altura maxima permitida: La altura maxima permitida es (03) tres pisos con posibilidad de plantear el piso NO habitable. Segin
el numeral 1, Articulo 12 del Decreto 080 de 20186, la altura en metros se define por medio de la siguiente formula: (Numero de
pisos permitidos en la ficha reglamentaria x 4.20 MTS) + 1.50 MTS, contados desde el nivel del terreno hasta la parte superior de
la ultima placa o de la cumbrera de la cubierta en el tltimo piso, en el caso de cubiertas inclinadas. DICHA ALTURA EQUIVALE A

14.10 MTS.

5- Del uso en primer piso: definir que tipo de uso se plantea en el primer piso, ya que las bodegas no estén permitidas.
6-De plantear bafio para personas con movilidad reducida ,por que el uso lo demanda , debe ser:

7-Del bafio para personas con movilidad reducida

Se debera disefar el bafios para ser utilizados por personas con mevilidad reducida. (Decreto 1538 de 2005).La puerta de acceso
a los bafios para personas con movilidad reducida debe ser de 0,90 mts y abrir para afuera del bafio .Dentro del bafio se debera

poder inscribir un circulo de 1,50 mts sin que este sea interrumpi
acercamiento al sanitario y al lavamanos .Se debe tener en cuen

-Estacionamientos

do, por los aparatos sanitario y tener en cuenta las distancias de
ta la norma NTC 5017 Corregir.

8-Segn el Cuadro Anexo No. 4 del Decreto 190 de 2004 para el uso propuesto VIVIENDA BIFAMILIAR NO VIS.SECTOR DE
DEMANDA C, La exigencia corresponde a: Privados (1 x 2 Unidades) = 1 UN vy Visitantes (1 x 10 Unidades) = 0.
| Acotar la dimension de los parqueaderos propuestos, que deben ser minimo de 2.20 m. x 4.50 m.

9-Decreto 080 de 2016.- Paragrafo 2°. Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos exigidos (privados y de visitantes) se
debera prever un cupo para estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizaran dentro del area privada del predio excluyendo
el antejardin y el area de restriccion del literal a del numeral 3 del presente articulo. (Ver Anexo 1)

| 10-. Modalidades para la provisién de cupos de estacionamiento.

a. En el predio del proyecto.
Para los Tratamientos de Consclidacion con Densificacion Moder

| en la modalidad de Reactivacion, en proyectos cuya exigencia de

| del presente Decreto aplique, en el primer piso o en el nivel de acceso de las edificaciones frente al espacio publico de caracter
vehicular y peatonal se debe prever un area de restriccion én donde 710 se permite la localizacién de estacionamientos, ni zonas
de maniobra y circulacién, la cual se debe destinar a areas de equipamiento comunal privado y/o a los usos permitidos segun las
correspondientes UPZ, con excepcién del area estricta para acceso vehicular, segln las siguientes consideraciones:

-.Cuando no hay exigencia de antejardin: la distancia minima que

ada y Cambio de Patrén y Tratamiento de Renovacion Urbana
equipamiento comunal estipulada en el numeral 2 del articulo 4

se debe prever con la restriccion corresponde a 5,00 metros

tomados desde el lindero del predio, con excepcion del &rea estricta para acceso vehicular.

PERSONAS EN SITUACION DE DISCAPACIDAD

11-Aplicar el decreto 1801 de 9 de Septiembre de 2015 Articulo 1
Reglamentario 1 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio,

multifamiliar o bifamiliar, al menos uno de los accesos a edificacio
con algtn tipo de movilidad reducida.

En este caso las soluciones de vivienda estan desarrollas a partir

presentar catalogo.

Pégin?Z ded

_Modifiquese el articulo 2.2.3.4.2.2 del Decreto Unico

el cual quedara asi:Paragrafo 1°. En los eventos de vivienda

n debe ser construido de forma, que permita ingreso personas
n

I
del segundo piso, por lo tanto se debe plantear salva escalera, @
L4 =




Curador Urbano Al contestar cite el Radicado No 11001-4-22-1223
Arg. Mauro Arturo Baquero C: ¥ Acta de Observaciones No MT 4-22-1044

Cat. [ll

| EVACUACION DE LOS PLANOS |
12-Carga de ocupacion: Aplicar el titulo K.3.2.2.2 — Ndmero de ocupantes — Los planos arquitecténicos que se presenten para la
solicitud de licencia de construccion de las edificaciones, deben indicar el nimero de personas previstos para la ocupacion de

| cada piso, habitacién o espacio. Y presentar el cuadro de la carga y el esquema de la distancia a la salida.

EVACUACION

13-Aplicar, N.S.R.10- -K.3.8.2.5 — Medios de salida — es indispensable que las puertas de acceso al edificio y de acceso a las
salidas de emergencia abran en la misma direccién de evacuacion sin interferir con el espacio publico. Corregir el sentido de
apertura de las puertas de acceso al edificio debe ser del mismo ancho, corregir.

HABITABILIDAD
14- Normas aplicables al uso residencial. :2. Habitabilidad. a) Ventilacion e iluminacién: Todos los espacios de las viviendas deben
ventilarse naturalmente desde el exterior por medio de ventanas y/o patios- corregir para la sala comedor-. Los bafios y las

| cocinas podran ventilarse por ductos, corregir en los bafios.

| 15-Indices: De conformidad con la Ficha de edificabilidad de la UPZ, el INDICE MAXIMO DE OCUPACION corresponde a 0.70. En |
cuanto al INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION equivale a 2.0. Presentar cuadro. Corregir.

16-Aislamientos: Segun la Ficha Reglamentaria |a tipologia del sector es CONTINUA, por tal motivo el AISLAMIENTO
POSTERIOR minimo equivale a 3.00 MTS, a partir del nivel natural de terreno o de la placa superior del semisétano.

TANQUE DE AGUA

17-Aplicar el ACUERDO 20 DE 1995 Cadigo de la construccién. D.3. INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS. Seccion
D.3.1 GENERAL .Seccién D.3.2 SUMINISTRO DE AGUA. ARTICULO D.3.2.4. Disefio. Prever tanques de almacenamiento de
agua potable, si lo plantea subterraneo se debe plantear su boca de inspeccién a una altura minima de 0.30 sobre el nivel del piso
| y esta debe estar dentro de un cuarto en un lugar que no sea de transito obligatorio

| CUARTO BASURAS

18-Presentar cuarto de basuras, debe estar ubicado en un sitio accesible para los propésitos de cargue y descargue (Titulo
B.7.2.3.2.2 del Acuerdo 20 de 1995) y a una distancia no menor a 10.00 mts de los tanques de almacenamiento de agua potable.
No podra ubicarse sobre los pasillos principales del edificio y debe disponer de medios de ventilacion.

19-Equipamiento comunal: Se debe prever equipamiento comunal en la siguiente proporcién: Proyectos de vivienda, no VIS ni
VIP: 10 mts2 por cada 80 mts2 de 4rea neta de construccion en el uso y distribuirlo de acuerdo a los usos (zonas verdes
recreativas como éreas libres 40 %, servicios comunales 15 %, estacionamientos adicionales a los requeridos por norma el
restante hasta cumplir con el 100 %) de las areas Yy porcentajes establecidos en la normatividad vigente que rige al predio.
Identificar con convenciones las areas destinadas para cumplir con la norma anteriormente descrita. Adicional a lo anterior debe
aportar el cuadro discriminando los m2 y % minimos exigidos y los planteados. Completar lo pertinente.

20-Articulo 3°. Densidad y habitabilidad. 2. Habitabilidad. EI &rea minima de la vivienda ser4 la que resulte de multiplicar el nimero
| de alcobas por quince (15) metros cuadrados. .

21-Concordancia: Verificar la concordancia entre plantas, cortes, y fachadas, una vez se realicen los ajustes al mismo en
cumplimiento de los requerimientos y en caso de presentar modificaciones arquitecténicas que impliquen cambios en el proyecto
estructural se deberan anexar los disefios y los calculos respectivos. las medidas de los elementos estructurales como columnas,
vigas y placas deben coincidir en planos arquitecténicos con el proyecto estructural.

22-Acotar en la planta del primer piso el ancho de la via.
| 23-Acotar todos los espacios en plantas y alzados.
24-Los planos no estan a escala. Corregir.
25-En el corte dibujar correctamente la escalera.
| 26-Colocar el andén en el espacio publico debe estar al mismo nivel del nivel del proyecto.
27-Colocar la leyenda de aislamiento posterior.
28-De la fachada posterior, debe dibujarse dentro del aislamiento posterior. Corregir. A
29-Presentar cuadro de areas por uso, arguitecténicas, de indices, de estacignamiengqs, de e_q_uip‘am]eﬂtp comunal,

lll. INGENIERIA =
Pagina 3 de 4 !




Al contestar cite el Radicado No 11001-4-22-1223
Acta de Observaciones No MT 4-22-1044

Cat. lll

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

ESTUDIO ESTRUCTURAL

03.La resistencia a flexion de las columnas de pérticos con capacidad moderada de disipacion de energia (DMO) debe satisfacer
la ecuacién C.21-4 en donde el momento resistente de columna sea > 1.2 veces el momento actuante de las vigas en el nudo.
(Columna fuerte-Viga débil) titulo C.21.3.6.2 NSR10.

04.Aspectos arquitectonicos NSR-10: Las observaciones aqui planteadas deben ser corregidas en conjunto por el ingeniero
estructural y el arguitecto disefiador responsable.

05.Justificar e indicar junta sismica segin A.6.5 del decreto 0340 de 2012, en planos arquitecténicos ver plantas de estructura ye
indicar en concordancia, de ser necesario ajustar planos arquitecténicos y estructurales.

06.Se verificé que planc estructuralE-01 en su interior indica un cuadro CRITERIOS DISENO ESTRUCTURAL que no
corresponde al predio y proyecto que nos ocupa corregir.

07.Ajustar plantas y detalles estructurales seglin cumplan requerimientos arquitecténicos propuesta arquitecténica, una vez
corregida y hechos los ajustes debera Verificar concordancia de linderos, cotas entre ejes debera acotarlas en plantas
arquitecténicas .vs. estructura, ductos, desarrollo de escaleras, niveles, alturas libres y de entrepiso, bordes de placa, seccion y
localizacién de elementos estructurales, entre otros vs planos arquitecténicos.

08.Revisar la nomenclatura y distancias entre ejes, revisar niveles estructurales, vacios (acotar dimensiones del vacio tanto en
arquitecténicos) como estructurales escaleras y ductos (dibujar e indicar ductos en plantas estructurales). Debe garantizar
completa concordancia entre planos arquitecténicos y estructurales.

09.Debera realizar todos los ajustes necesarios en la estructura, reflejados en planos, memoria de calculo y estudio de suelos si
asi o requiere, una vez cumplidas las observaciones arquitecténicas, garantizando total concordancia del proyecto arquitectonico
con estructural. El proyecto estructural ajustado debera cumplir con los requisitos del reglamento NSR-10.

10.Se deberan verificar el cumplimiento de los parametros expuestos en los titulos J y K de la NSR-10 y anexar un memorial de
responsabilidad donde se reconozca que la edificacion cumple con estas especificaciones. Verificar cumplimiento de titulo K de
NSR-10: Ancho minimo de escaleras, nimero de salidas segun uso propuesto, sistema de evacuacion, el uso de abanicos solo se
permite en usos R-1 y R-2, y la sumatoria de dos contrahuellas mas una huella debe ser mayor o igual a 60 cm. y menor o igual a
64 cm.

14. De acuerdo con A.1.3.6.5 literal b) de NSR-10 el constructor quien suscribe la licencia de construccion debe firmar las
memorias y planos de elementos no estructurales y el responsable quien firma como disefiador de elementos no estructurales en
el formulario si no es el mismo constructor debe firma los disefios y planos de elementos no estructurales, asi como los
arquitecténicos. NO SE PERMITEN FIRMAS ESCANEADAS, NI FOTOCOPIAS, NI DIGITALIZADAS. FIRMAS EN TINTA
UNICAMENTE. Y asi evitar mas adelante posibles objeciones por parte de la Personeria a la Licencia de Construccién que usted
esta tramitando.

ESTUDIO DE SUELOS
01.En Estudio de Suelos se deben incluir los procedimientos de calculo para la obtencion de los Factores directos NSR-10,
H.2.4.3 e indirectos NSR-10, H.4.7.

02..En Estudio de Suelos se deben incluir Nivel y tipo de cimentacion, indicar los parametros sismicos de acuerdo con el decreto
2010.se encuentra en LACUSTRE 300

: n"c'ﬁéiiia_dife ai'horariodé consulta de expedientes en la Curaduria es de lunes a viernes de 8:00 ama12:00m. g
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