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ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES |

Dando cumplimiento al art. 8 del Decreto 1203 de 2017, se elabora la presente acta, con el fin|de informarle(s) sobre los documentos
adicionales que debe(n) aportar, las actualizaciones, observaciones y/o correcciones que debe(n) hacer al proyecto, ubicado en la
KR 29D 11 A2 S (ACTUAL) de la urbanizacién SANTA ISABEL V SECTOR 2 ETAPA, para el cual ustedes presentaron solicitud de
Reconocimiento de la existencia de edificaciones: Ampliacion, Modificacién, Demolicién F|arcia|, Reforzamiento de Estructuras,
Cerramiento.

Para efectos de dar cumplimiento a las observaciones expuestas, le comunicamos que dispone de un término de 30 dias habiles (o
solicitar los 15 dias habiles adicionales para dar respuesta al requerimiento de Ia presente acta,diligenciando el FORMATO
SOLICITUD AMPLIACION PLAZO ACTA)- el cual se encuentra en el centro de copiado de la curaduria 4 6 en |a pagina web de la
misma.

I. JURIDICA Y DOCUMENTOS

| 1. En el formulario:
Punto 1.2: Completar informacién.
Punto 2.1: Incluir direccién anterior.
| Punto 4: Relacionar area segun titulos e indicar correctamente lindero oriental y occidental segun titulos y planos aportados.
| Punto 5.1: Incluir nimero telefénico Yy correo electrénico del titular de la licencia. |
Punto 5.2: Incluir ntimero telefénico y correo electrénico de los profesionales responsables,
2.Corregir area y linderos en el formulario de solicitud, toda vez que presenta diferencias entra el plano de loteo, manzana
| catastral y titulos de propiedad, se deben ajustar el proyecto en base a la escritura publica No|1216 de 28 de mayo de 2021.
3.Los apoderados deben firmar el poder en manifestacién de aceptacion del poder otorgado.

| 4.Carregir la valla de informacién a terceros respecto a los solicitantes de la misma ya que hace falta el nimero de documento de
identidad del titular. Efectuadas las correcciones, aportar nuevamente las fotografias de la valla, una de cerca y otra visible desde
la via publica.
| 5.Aclare si el predio objeto del tramite comparte muros, cimentacion o cualquier otro aspecto de caracter estructural con la o las |
| edificaciones vecinas y si el presente proyecto afectara en algtin aspecto dichos elementos. En caso afirmativo debera aportar

| anuencia, acompafiado de las cédulas de ciudadania. Se verificara con la manzana catastral Y| otros instrumentos, que en efecto
si corresponda al predio vecino. En caso de que la propuesta se plantee dilatada de los predios colindantes, estos documentos no
seran regueridos.

| 6.En caso de que su proyecto arquitecténico sufra modificaciones esenciales que afecten la in}ormacién basica de la solicitud
como formulario, poder, valla u otros documentos. debera realizar los ajustes y correcciones pertinentes, los que estaran

| sometidos a estudio de cumplimiento.

IIl. ARQUITECTONICAS

GENERAL

Contexto |
-La presente acta de observaciones se emite en el marco de las disposiciones del Decreto 190 de 2004, de conformidad con el
concepto emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién mediante oficio No, 2-2022-76865 del 17 de junio de 2022, por el cual se
determina la reviviscencia del citado decreto, con ocasién de la medida cautelar de Suspension Provisional del Decreto 555 de
2021, ordenada por el Juzgado Quinto Administrativo Oral del Circuito de Bogota, dentro de la Accién de Nulidad que se adelanta
bajo el expediente 11001333400520220006600.

Documentos

-En el Formulario Unico de Solicitud se debe completar y/o corregir los campos correspondientes a: 4. Linderos y areas.

-Se debera diligenciar en su totalidad el Anexo de Construccién Sostenible. .

-Verificados los planos arquitecténicos presentados se puede evidenciar que el proyecto propone cerramiento de antejardin, porlo |

tanto, se debera incluir esta modalidad en Ia totalidad de documentos juridicos.

-Verificar y/o completar la certificacién de cumplimiento de los Titulos J y K de la NSR-10, suscrita por el Disefiador de Elementos |
| no Estructurales, segun los cambios presentados en el proyecto arquitecténico, {J

| - i
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-En la planta de localizacién se debera indicar el lote como 1 (PTE) y 012 (CAT).

LEVANTAMIENTO

Volumetria

_El levantamiento debe corresponder con la informacion de la manzana catastral y las fotos de la valla aportada, tanto en
volumetria como en alturas y fachadas. Verificar el paramento de construccion sobre la KR 29 D.

Areas a adecuar normativamente

-En las plantas del levantamiento arquitecténico se debe sefialar mediante una convencion el area a reconocer y el area a adecuar
normativamente, cuantificar dichas areas. En este sentido, el area a demoler corresponde al aislamiento posterior en la esqguina
interna de 5.00 x 5.00 y el antejardin de 3.50 metros sobre Cll 11 A Sur y de 2.00 metros sobre la KR 29 D hasta una dimension

de 3.00 metros para volver a la dimensién de 3.50 metros.

Cuadros
_El cuadro de areas se debe presentar de la siguiente manera: en una primera columna las areas que correspenden al

| levantamiento, seguido de una columna que indique las areas a adecuar normativamente, seguido del area a reforzar

estructuralmente y por ultimo una columna que indique las areas que pueden ser objeto de reconocimiento.

Dibujo
_Se hace necesario garantizar total concordancia entre las diferentes vistas del levantamiento.
PROPUESTA

| Uso

_Identificar con nomenclatura la totalidad de las unidades de vivienda propuestas.

Estacionamientos

-De conformidad con la ficha de usos de la UPZ, para el uso de vivienda la exigencia de pargueos corresponde a; PRIVADOS: 1 x
C/ 2 VIVIENDAS y VISITANTES: 1 x C/10 VIVIENDAS. Por lo tanto, se debera corregir y actualizar el proyecto.

-Los cupos de parqueo deben estar acotados en los dos sentidos con dimensiones minimas de 4.50 metros por 2.20 metros.

Altura

| -Se debera garantizar la altura de 2.20 metros libres en la totalidad de los espacios habitables del proyecto.

Aislamiento posterior

-De conformidad con el Decreto 080 de 2016, el aislamiento posterior va en funcién de la altura méaxima permitida, por lo que para
4 pisos permitidos el aislamiento posterior corresponde de a 5.00 mts exigido desde el nivel de terreno sobre toda la fachada
posterior. En este caso como se trata de un predio esquinero, el aislamiento posterior debe proyectarse en la esquina interior del
predio.

Habitabilidad
_Se debera solucionar la ventilacién de la totalidad de los bafios y cocinas, estos podrén ventilarse por ductos. Los ductos que

| sirvan de ventilacién deberan tener continuidad y deben rematar sobre la azotea o techo por lo menos 0.50 mts, la boca debe [

tener la misma seccién que el ducto. De acuerdo con lo anterior indicarlos y acotarlos en plantas, cortes y fachadas. En caso de
solucionar la ventilacion de los espacios de servicio por medio de extraccién mecanica se hace necesario indicar claramente hacia
donde se genera dicha ventilacion. !

| Antejardin

-De conformidad con la ficha de edificabilidad, los predios esquineros pueden disminuir a 2.00 metros la dimensién del antejardin
por el lado mayor del predio, ¥ debe preverse empate con la dimensién reglamentaria del antejardin del predio colindante en una
longitud de fachada no menor a 3.00 metros. Ajustar el proyecto

| .La escalera para acceso peatonal a la edificacion, debe iniciar su desarrollo a partir del paramento de construccion.

| -Indicar las areas que se descuentan para el calculo del indice de construccién, teniendo en cuenta la definicion de “Area Total
| Construida” consignada en el numeral 3, Articulo 2 del Decreto 080 de 2016, que establece: “(...) Para efectos de la aplicacion del
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Cuadros

_Identificar claramente con una convencién las areas intérvenicas en las plantas arquitecténicas y relacionar dichos metrajes en el
Cuadro General. ’
_El cuadro de 4reas debera presentarse de la siguiente manera: en una primera columna las areas que fueron reconocidas segun

el plano de levantamiento, seguido de las diferentes columnas que contengan las modalidades solicitadas, y por Ultimo una
columna que contenga el consolidad del proyecto.

-Relacionar los metros lineales del cerramiento del aislamiento posterior y del antejardin de manera independiente.

.Se debera tener en cuenta que en este caso no hay adecuacion, esta aplica Gnicamente cuando hay cambio de uso.

-Indicar en proyecto arquitecténico cuadro de indices de ocupacién y construccién permitidos (10-0.70 / 1C-2.80) y planteados,

tanto en m2 como en % garantizando su cumplimiento.

indice de construccion, es la parte edificada que corresponde a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall !
de cubierta, areas duras sin cubrir o techar, areas de las instalaciones mecanicas, depésitos que se encuentren en pisos de la *.
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edificacién que no contengan usos habitables, Yy que a su vez no colinden con unidades privaftlas habitables, puntos fijos, el area
de los estacionamientos y de circulacién vehicular y el area de equipamiento comunal privade ubicada en un piso como maximo,
asf como el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular ubicados en semisétancs y s6tanos”. Corregir el cuadro de
indices consignado en proyecto arquitecténico.

-Actualizar el cuadro de Indices una vez se hagan los ajustes solicitados.

Cerramientos
-El muro de cerramiento contra predios vecinos a nivel de antejardin debe cumplir con las siguientes especificaciones: 1.40 metros !
de altura con 90% de transparencia sobre un zécalo de hasta 0.60 mt. |
-Corregir el cerramiento en areas sobre vacios contra antejardines, vias o parques, vacios contra aislamientos y patios, ubicadas
| en pisos superiores el cual debe corresponder a: 1,20 metros de altura con 90% de transparencia sobre un elemento de
proteccion o antepecho de hasta 0,60 metros de altura.

Dibujo

-En la planta del primer piso proyectar y acotar el voladizo, teniendo en cuenta que el voladiz+ méaximo corresponde a metros.
-Se debe solucionar el acceso a personas con movilidad reducida a por lo menos una unidad |de vivienda. En caso tal de utilizar
medios mecanicos para solucionar la accesibilidad y evacuacion de personas con movilidad reducida, debera aportar las
especificaciones técnicas del sistema utilizado y detalles en los planos arquitecténicos.

-Una vez realizadas las correcciones arquitecténicas citadas anteriormente, en caso tal que estas modifiquen el proyecto
estructural; verificar la total concordancia.

-Se debera garantizar total concordancia con la propuesta estructural con relacion a: distancia entre ejes, ubicacién de ductos,

bordes de placa, ubicacién de columnas, altura libre entre placas, estructura de aislamientos y/o patios y estructura del remate del
| punto fijo.

lll. INGENIERIA

| ESTUDIO ESTRUCTURAL

09. El modelo presentado no corresponde al proyecto arquitectonico. Corregir proyecto estructural, presentar memorias nuevas,
listados de entrada/salida y disefio del modelo, disefio de viguetas, derivas, irregularidad torsional, etc. Anexar disefio de |
cimentacién (siguiendo los parametros establecidos en el informe de suelos y el titulo C de la NSR-10), disefio de escaleras, [
disefio de elementos no estructurales, ete.

10. Se debera acoger al decreto 523 del 2010, dado que el predio se encuentra en zona de amenaza sismica: ALUVIAL 100
11. No se encuentra en zona de riesgo por remocion ni por inundacién.

12. Indicar niveles del terreno en arquitectura e ingenieria. Si la estructural requiere muros de contencién debe anexar en
memorias de célculo y planos estructurales los detalles correspondientes al muro. [

13. Anexar peritaje estructural completo, que debe contener como minimo: definicién del alcance del estudio, un levantamiento de
la estructura actual junto con toda la informacién existente acerca de la construccion y disefio de la misma, una evaluacién
cualitativa del estado del sistema estructural en términos de la calidad del disefio y de la construccién, debe determinar las
condiciones equivalentes para el anlisis estructural e indicar configuracion de refuerzo existente, registro fotogréfico ademas de
otras consideraciones basicas plasmadas en el titulo A de NSR-10. E| documento debe indicar si la edificacion a intervenir
comparte muros o algin otro elemento (estructural o no estructural) con edificaciones colindantes, pues estas podrian verse
afectadas al ejecutar las obras. '

14. Tener en cuenta y aplicar ajustar memoria estructural, teniendo en cuenta que también se trata de una ampliacion, se debera
anexar el disefio de vulnerabilidad sismica, cumplir los doce (12) pasos de la tabla A.1.3-1 y titulo A.10 de NSR-10, anexar indices |
de sobresfuerzo y de flexibilidad.

15. En Reforzamiento: Se debe dar cumplimiento al procedimiento de evaluacion de la intervencién de acuerdo con A.10.1.4 de
NSR-10, entre otras se debe obtener la resistencia efectiva de la estructura a partir de la resistencia existente, se deben
determinar indices de sobreesfuerzo y flexibilidad Yy con esto se determina el tipo y elementos a reforzar.

16. Ademas de la coordinacién con otros profesionales respecto al proyecto, debe establecerse si la intervencion esta
comprendida dentro del alcance dado en A.10.1.2. si esta cubierto, se ceben realizar las etapas 1 y2de A.10.1.4 y con esa |
informacion se debe realizar la etapa 3 de ese numeral.

17, Se debe realizar la etapa 4 de A.10.1.4 donde, entre otros aspectos, se deben determinar dna informacién real analoga a la
exigida para edificaciones nuevas, pero con base en la edificacién existente de acuerdo con lojindicado en A.10.4.2.6.

18. Dentro del alcance de la etapa 4 de A.10.4.1, para las edificaciones existentes se debe determinar, de acuerdo con las
caracteristicas del sistema estructural empleado originalmente en su construccion, una correspondencia con los sistemas
estructurales que se permiten para edificaciones nuevas de acuerdo con lo prescrito en A.10.4{2.

19. Debe llevarse a cabo un analisis elastico de la estructura Yy su sistema de cimentacién parﬁ" las solicitaciones equivalentes
definidas en etapa 4 de A.10.1.4.

20. Utilizando los desplazamientos horizantales obtenidos en el analisis de la etapa 5 deben obtenerse las derivas de la estructura.

21. Debe determinarse un indice de flexibilidad por efectos horizontales como el maximo cociente entre las derivas obtenidas en {]
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"a etapa 9 y las derivas permitidas por el-'RegIérnento_en el Capitulo A.6. igualmente debe determinarse el indice de flexibilidad por
efectos verticales como el maximo cociente entre las deflexiones verticales medidas en la edificacion y las deflexiones permitidas
por el presente Reglamento.

22. La resistencia existente de la estructura debe determinarse utilizando los requisitos de A. 10.4.3.3.

Arg. Mauro Arturo Baguero C

23 Se debe obtener una resistencia efectiva de la estructura, a partir de la resistencia existente, afectandola por dos coeficientes
de reduccion de resistencia obtenidos de los resultados de la calificacion llevada a cabo en la etapa 3.

24. Debe determinarse un indice de sobreesfuerzo como el maximo cociente obtenido para cualquier elemento de seccion de
este, entre las fuerzas internas solicitadas obtenidas del analisis estructural realizado en la etapa 5 para las solicitaciones
equivalentes definidas en la etapa 4 y la resistencia efectiva obtenida en la etapa 7.

| 25. Se debe cumplir lo indicado en las etapas 8, 11y 12 de A.10.1.4 donde se indica como interpretar la resistencia efectiva de la
edificacion a la luz de las solicitaciones equivalentes y como se define la resistencia a proveer para reducir la vulnerabilidad de la
edificacién, cuando es vulnerable, para disefar la intervencion de la edificacion.

26. Presentar listados de salida (postproceso) del programa que permitan identificar valores de cargas muertas, vivas y sismicas
| asignados al programa. Incluir desplazamientos y periodos obtenidos. En caso de realizar analisis dinamico, incluir resultados de

analisis modal, modos de participacion de masas, periodos de vibracién y cortantes dindmicos (considerando los e
correspondientes factores de ajuste segun A.5.4.5 NSR-10). RO NRO B
N e mag,
| 27. Anexar/verificar avallo de cargas. Aclarar la obtencién de las cargas lineales. Las anteriores cargas deben reflejarse en los ¢ '!d\“‘ at ‘:‘:’:{4;
listados de entrada asignados al software utilizado en disefio. o e *a
28. Se debe satisfacer la ecuacién C.21-4 en donde el momento resistente de columna sea > 1,2 veces el momento actuantefé[g:'
las vigas en el nudo. (Columna fuerte-Viga débil) titulo C.21.3.6.2 NSR-10, anexar calculo. o fj': | O
29. Revisar el chequeo de resistencia al cortante C.21.3.3.1 en vigas y C.21.3.3.2 en columnas. (indicar combinaciones de catga’, R
de DCCAD). | cuamﬁxo
) v s, URBA .
30. Considerar lo establecido en C.8.13 para el disefio de viguetas, se recuerda que estas no hacen parte del sistema de 5 4% i o
| resistencia sismica. Presentar el disefio y correspondiente despiece de cada vigueta utilizada. Considerar el disefio de las tortas 5}.‘%.;,0; *rasns _)\0\'::
| superior e inferior (Aplica en caso de utilizar viguetas). o i')mg_ -t

31. Verificar recubrimientos segtn C.7.7 NSR-10 (a)suelo (b)intemperie (c) no expuesto a la intemperie, tener en cuenta diametro
de la varilla.

32. Verificar la longitud de los ganchos en columnas cumpliendo con C.7.1.

33. Indicar cuadro de longitud de traslapo en elementos estructurales segun C.12.15.
34. Revisar correspondencia entre el refuerzo calculado en memorias y el propuesto en planos estructurales.

35. De contar con cubierta liviana, el proyecto debe considera el disefio de correas, indicar secciones y perfiles de la estructura
metalica, control de deflexiones, adicional indicar el sentido de las aguas, separacion entre correas, y/o cerchas, todo lo anterior
con su respectiva especificacién de materiales.

36. Verificar estabilidad general de la estructura.
37. Anexar disefio de muro de cerramiento.

38. Presentar disefio estructural del tanque de agua de almacenamiento (memorias, plano y detalles), cuya capacidad minima sea
la del consumo de un dia; en caso de disefiar tanque subterraneo y elevado, el volumen total debe dividirse en un 40% para el
tanque elevado y un 60% para el tanque subterraneo.

39. Los tanques altos deben construirse en concreto armado, metal o cualquier otro material que resista las cargas _
| adecuadamente, que sea totalmente impermeable y no afecte la calidad del agua potable. (ver Acuerdo 20 de 1995, capitulo D3, !
secciones D.3.1 y D.3.2, articulo D.3.2.4) o

40, Justificar e indicar junta sismica segtn A.6.5 del decreto 0340 de 2012, de ser necesario ajustar planos arquitecténicos y
estructurales. ;

Verificar cumplimiento de titulo K de NSR-10: Ancho minimo de escaleras, nimero de salidas segln uso propuesto, el uso de i
abanicos sélo se permite en usos R-1y R-2, y la sumatoria de dos contrahuellas mas una huella debe ser mayor o igual a 60 cm.

y menor o igual a 64 cm.

41. Aclarar condiciones de colindancia con predios vecinos, en caso de tener elementos estructurales compartidos, se requiere
| anexar documento técnico que garantice la estabilidad de esta en caso de una posible intervencién de dichos elementos, en caso
de no haber se solicita de igual manera un documento técnico del profesional responsable donde justifique que no hay
intervencion en estos. Segln respuesta del Acta No. 139 de la Comisién Asesora Permanente, no es posible intervenir unidades
individuales que hayan sido disefiadas y construidas como agrupaciones en serie y que hayan sido objeto de la misma licencia de
| construccion en su momento.

42. Segun el titulo A.1.5.2 de la NSR10, los planos estructurales deben contener el tamafo y localizacién de todos los elementos
estructurales, asi como sus dimensiones y refuerzo. Tener en cuenta |a lista establecida en A.1.5.2.1 de la NSR-10. Es de suma
importancia indicar el coeficiente de importancia, la carga muerta, la carga viva, cargas de acabados, microzonificacién sismicay |
el grado de desempefio de los elementos NO estructurales.

43, Revisar la nomenclatura y distancias entre ejes, revisar niveles estructurales, vacios escaleras y ductos. Debe garantizar
Pagina4 de 5
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completa concordancia entre planos arquitectdnicos y estructurales.

|
44. Todos los planos deberan estar firmados por el ingeniero calculista disefiador responsable y adicionalmente los planos de
cimentacién y detalles de cimentacién deberan estar firmados y aprobarlos el ingeniero de suelos responsable del estudio de
| suelos.

| 45. Debera realizar todos los ajustes necesarios en la estructura, reflejados en planos, memaria de célculo y estudio de suelos si
| asllo requiere, una vez cumplidas las observaciones arquitecténicas, garantizando total concordancia del proyecto arquitecténico
| con estructural. El proyecto estructural ajustado debera cumplir con los requisitos del reglamento NSR-10.

46. Se deberan verificar el cumplimiento de los parametros expuestos en los titulos J y K de la NSR-10 y anexar un memorial de
| responsabilidad donde se reconozca que la edificacion cumple con estas especificaciones. |

47. Segun resolucién 1026 del 31 de diciembre 2021 y Articulo 18 del Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021, el cual modifica
los paragrafos 1, 2 y 3 del articulo 2.2.6.1.2.2.3 de la Subseccién 2 de la Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del
Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, al darse la posibilidad de generar
5 o mas unidades habitacionales, para continuar con el tramite debera allegarse copia de la memoria de calculos y planos

restructurales firmados por el revisor independiente de los disefios estructurales, y copia del memorial de revisién independiente de
los disefios estructurales.

48. La documentacion estructural debe ser presentar por un profesional idéneo segtn lo indica Articulo 26 de la ley 400 de 1997,
| A.1.3.2 del Reglamento de Construccion Sismo Resistente NSR-10, el disefiador debe estar en capacidad de asumir la
| responsabilidad del disefio segun lo indica el numeral 5 del articulo 99 de la ley 388.

| 49. De acuerdo con A.1.3.6.5 literal b) de NSR-10 el constructor quien suscribe la licencia de|construccion debe firmar los planos
de elementos no estructurales y el responsable quien firma como disefiador de elementos no estructurales en el formulario si no
es el mismo constructor debe firma los disefios y planos de elementos no estructurales, asi como los arquitecténicos. NO SE
PERMITEN FIRMAS ESCANEADAS, NI FOTOCOPIAS, NI DIGITALIZADAS. FIRMAS EN TINTA UNICAMENTE. Y asi evitar mas
adelante posibles objeciones por parte de la Personeria a la Licencia de Construccion que usted esta tramitando.

| ESTUDIO DE SUELOS

01.Anexar Estudio de suelos correspondiente al de la propuesta arquitecténica tanto en uso gomo en altura y geometria del
| predio, siguiendo los pardmetros indicados en el titulo H de NSR-10. Este estudio debe contaner planta con ubicacién de sondeos
acotada, registro fotografico, perfiles estratigraficos, ensayos de consolidacion, calculo de capacidad portante,

02.Debe anexar el calculo de asentamientos completos, diferenciales y verificar su Iimite conllo dispuesto en H.4.9.

03.Este estudio debe, ademas, presentar analisis y definir recomendaciones para garantizar la estabilidad de las instalaciones de |
servicios publicos, vias, proteccion de edificaciones vecinas. Ver NSR-10, H.2.2.2.1 (f) y ().

04. Indicar el tipo de perfil de suelo.

05.Se deben incluir los procedimientos de célculo para la obtencién de los Factores directos NSR-10, H.2.4.3 e indirectos NSR-10,
| H.4.7.

06.nivel y tipo de cimentacién, indicar los parametros sismicos de acuerdo con el decreto 523 de 2010: ALUVIAL 100

07. debe evaluar si los suelos se consideran expansivos de acuerdo a H.9. Debe anexar las medidas de tratamiento para este
tipo de suelos.

08. En la descripcion de los suelos debera verificar que los perfiles estratigraficos coincidan con la zona geotécnica donde se

ubica el proyecto, la capacidad portante concordante con el tipo de suelo descrito y con el nivel de cimentacién, debe verificar

parametros y Cﬁlﬁ".’-‘_‘; de capacidad portante.
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