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REFERENCIA: Correspondencia Curaduria No. 000927 del 10 de junio de 2022.
ASUNTO: Expediente No. 11001-4-21-2031 del 1 de diciembre de 2021.

Recurso de Reposicion y apelacion contra la Resolucion No. 11001-4-22-0660 del 18
de mayo de 2022.

Respetados Sefiores:

De conformidad con el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015
adicionado por el articulo 25 del Decreto 1783 de 2021, y teniendo en cuenta que el dia 10 de junio
de 2022 |a sefiora Nubia Amparo Ardila Rojas interpuso ante este Despacho recurso de reposicion
y en subsidio apelacion contra el acto administrativo de la referencia, procedemos a darle traslado
por el término de cinco (5) dias calendario a partir del dia siguiente al recibo del presente oficio, para
que se pronuncie en lo que hubiere lugar, si lo considera pertinente.

Dicha comunicacién debera radicarse en este Despacho dentro del término antes indicado. Para los
efectos sefialados previamente, enviamos copia del recurso referido.

-

Anexo: Lo enunciado en cuatro (4) folios.

c.c. Expediente No. 11001-4-21-2031
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Bogotd, 10 de junio de 2022

Sefiores u@w ol
Curador Urbano No. 4 de Bogota D.C. A
g CORRESPONDENCI(A REGIRIDA PARA ESTUDIO
Sr. Arg. Mauro Arturo Baquero Castro. NO IMPLICA ACEPTACION
E.S.D.

Referencia: Recurso de Reposicion y en subsidio Recurso de Apelacion contra la Resolucién
de urbanismo No 11001-4-22-0660 de 18 de mayo de 2022, proferida por su Despacho.

Predio afectante: Calle 127 A No 7 B 49 Bogota D.C.

Nubia Amparo Ardila Rojas, persona mayor y de esta vecindad, identificada civilmente con la
cédula de ciudadania No 41.786.684 de Bogota, abogada en ejercicio, portadora de la T.P. No
38.740 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, cbrando en nombre propio en el
tramite de la referencia, comedidamente me permito interponer Recurso de Reposicién y en
subsidio el Recurso de Apelacién contra la Resolucién de urbanismo No 11001-4-22-0660 de
18 de mayo de 2022, en favor de la urbanizadora y/o constructora 7 Sentidos Arquitectura
construccién SAS sobre el predio ubicado en la Calle 127 A No 7 B 49 Bogota D.C., para que la

misma se sea revocada en su totalidad por su sefioria o el superior, por las siguientes razones
de hecho y de derecho, a saber:

I ANTECEDENTES:

1. El beneplécito asi expedido, no cuenta con licencia ambiental previamente otorgada por
la autoridad ambiental respectiva. Decreto Distrital 531 de 2010, protector de vegetacion
dentro del espacio publico, material arbolado que desaparece en el anuncio del proyecto
anunciado y que debe ser preservado conforme el Decreto Distrital 383 de 2018, lo cual
debio aparecer en el dlbum fotografico que sobre el predio radicd el solicitante y

arquitecto para la Licencia, que afectaran el entorno de la zona y a los moradores,
viclando el articulo 39 de la Ley 9 de 1989.

>

2. Se desconoce la licencia de movilidad o asentimiento sobre transporte, movilidad, zonas
de parqueo publico; contradictorio de uso del espacio publico, conforme lo dispone el
Ministerio de Transporte y la Secretar{a Distrital de la Movilidad de Bogota D.C., méxime
que son 50 unidades habitacionales, asi sean unipersonales, que afectardn el entorno de
la zona vy a los moradores, violando el articulo 39 de la Ley 9 de 1989.

3. Ausencia del visto bueno correspondiente proveniente de la oficina delegada para el

control del ejercicio otorgado a las curadurias, con el cumplimiento de los requisitos alli
estahlecidos.

4. Violacion expresa de los derechos fundamentales como el acceso a la vivienda digna, en
armonia con el de preservacion del goce y disfrute de la tranquilidad de la comunidad, en
razén de la prevalencia de los derechos adquiridos por esta, previo y frente a los nuevos
reclamados en esta licencia por quienes ejercitan tal derecho en interés particular y no

general, conforme la Violacién del Decreto 1077 de 2015 y en especial al articulo 39 de la
Ley 9 de 1989. '




Todo ello en conducta engafiosa fraudulenta a la fecha de radicacion de este memorial
por anunciar un proyecto vendibdo en un 35% sin licencia previa en firme, sobre barracas
con publicidad igualmente engafiosa, en la fecha de presentacion de este recurso.

1) HECHOS:

Soy residente desde hace mas de treinta afios del barrio Bella Suiza de Bogotd, barrio
comprendido entre las Calles 127 y la Calle 130, como entre Carreras 7 y Avenida
Carrera 9 de Bogotd.

El pasado mes de diciembre de 2021, ante su Despacho se recepciond una
comunicacion de constructor — urbanizador 7_Sentidos Arquitectura construceion
SAS; solicitando se expida una licencia de construccion, tramitada bajo el radicado No
11001-4-21-2031 de 01 /12/2021.

En la valla gue se anuncia el proyecto, propone publicamente dicha constructors,
solicita la demolicidn total de la construccién existente y se anuncia la proposicién
de construccién de una nueva edificacién consistente en una torre de 10 pisos para
desarrollar un proyecto de Vivienda Multifamiliar, tipo. VIS. -, lo cual es sin mas,
trataria de un despropésito, proyecto que en estrato 5, la UPZ, no autoriza o permite
la venta de unidades sin parqueaderos, en obra negra o gris, sin acabados al 100%.

El barrio Bella Suiza de Bogot4, extendido entre Calles 127 y 130, como entre Carreras
7 y Avenida 9 de la ciudad de Bogota, ha logrado conservar su identidad urbanistica,
patrimonial, cultural, arquitecténica y paisajistica, precisamente por permitirse alli
solo el desarrollo de proyectos acordes con la ubicacién del sector, conforme a la base
normativa contenida en el canon 39 de la Ley 9 de 1989 y la basta jurisprudencia que
desde el afio 2005 ha emitido pacifica y reiteradamente el H. Consejo de Estado; esto
es vivienda cuya estratificacion es de tipo (5-6) y otros usos que permiten alta
valorizacién de los predios a nivel particular, como en general, beneficiando el
entorno circundante colectivo, sin perder valor las inversiones.

Se anuncia y asi fui informada que fue aprobada la licencia constructiva No 11001-4-
22-0660 el dia 18 de mayo de 2022, y, escuetamente, sefiala su conformidad, pero se
observa el incumplimiento de las normas procedimentales que determinan la falta de
informacidn en materia ambiental, de movilidad, de intensificacién constructiva, en
general, no motivada por el otorgante Curador Urbano No 4 de Bogotd, que ademas
genera una violacion al derecho de defensa y debido proceso que le corresponde a la
vecindad del proyecto y a la misma vecindad, para hacer valer sus derechos
urbanisticos y fundamentales Constitucionales.

El proyecto constructivo asi aprobado de menesterosas y deficientes caracteristicas
constructivas, va a empobrecer nuestros patrimonios conservados por muchos afios,
es decir, ya de por si y per se nos causa agravios patrimoniales, ademdsvulnera el
esfuerzo fiscal de nuestras viviendistas, dado que la eventual nueva carga fiscal va 2
ser significativamente diferente, vulnerando el equilibrio tributario. Esto por cuanto lo
aprobado por su sefioria fue vivienda de interés social {(VIS).

En esa linea, la aprobacién de licencia urbanistica reprochada como de interés social
{VIS), no mejora las virtudes antes citadas; ello solo augura conflicto, degradacion de
los predios, inseguridad, parqueo callejero, ventas ambulantes, basuras y un amen de
problemas sucesivos. ! ‘

¢ Permitir construir alli una mole de 10 pisos en un lote de relativamente pequefio (de
tan solo unos doce metros de frente), 50 unidades habitacionales, es una verdadera
tugurizacién urbanistica, que serd entregada por el constructor en obra gris para gue
por autoconstruccién sean terminadas cada unidad, por cada comprador, como si se
tratara de un barrio emergente, vivienda que en la préctica es una alcoba y una
unidad de bafic incorporado?




9.

10.

11.

12,

Reitero, tampoco deja de preocupar la profunda excavacion necesaria bara sostener la
prominente mole a desarrollarse, con lo que se afectard cimentaciones y
confinamientos estructurales de nuestros predios colindantes, de tan solo dos pisos,
incluida la via publica sobre la Calle 127 A, por entre otras cosas el nivel freatico que
no ha sido evaluado por su sefioria, ello sin contar que tal proyecto de 50
apartamentos en 10 pisos con areas entre 19 y 24 m2, entregados en obra negra o
gris, dard origen a su terminacion por el modelo autoconstruccion, transito de
volquetas, descargue de materiales constructivos, circulacion de personal de obra, asi
como el incremento de la inseguridad y accidentalidad, amén de otras conductas de
similar condicién, como la pérdida de identidad del urbanismo del barrio Bella Suiza
de Bogotd, lo cual desconoce el articulo 39 de la Ley 9 de 1989, y la identidad de los
moradores.

Las areas asi estipuladas, no respetan para nada el espacio vital — son inhumanas,
dado que se parecen mas a un ghetto, entendido éste como” ... cualquier drea en la
que la concentracién de un determinado grupo social es excluyente..” .. o
simpiemente como Una caseta gue, por supuesto no tiene incluido el desarrollo de
parqueaderos, espacios comunes y el respeto del espacio publico, etc., etc., todo ello
violario del art. 58 de la C. N.

Cabe preguntarse a estas alturas ési es que el sefior Curador No 4 de Bogota, otorgara
el permiso para gue - si al caso- los propietarios de tales inmuebles parqueen a lo
largo de la Calle 127 A?, ¢Y las calles vecinas, con el permiso otorgado por Ud., o lo
que es lo mismo, que |a Calle 127 Ay sus alrededores se conviertan en el parqueadero
publico gue lo otorga al constructor 7 Sentidos? accidn que es violatoria de todo
principio especial el contenido en el articulo 39 de la Ley 9 de 1989, y, posiblemente,
estard constituyéndose Ud. sefor Curador en un agente que favorece una conducta
penal y sancionable administrativamente al conceder, ademas, la licencia para vender
unos inmuebles con caracteristicas bajo muy posible engafio y jugosa inversion al
despistado comprador, conducta que alcanzaria la tipologia de fraude por aventajarse
sobre un cliente gue compra con un suefio de invertir, cuya publicidad engafiosa
anuncia desde antes de su Licenciamiento en este momento ya alcanza unas ventas
del proyecto del 35%, dichas por el Constructor-Vendedor, sirf advertir-al inversionista
cauto comprador que tal inversion no dispone de Licencia en Firme y que ésta podra
ser demandada por la via contenciosa administrativa ante un Juez, con lo que se
demostrara incluso una posible estafa en todo el proceso a partir de la licencia que se
reprocha su otorgamiento. Como se conoce en su banner publicitario (el que se
transcribe como anexo al final de esta comunicacidn), el proyecto no cuenta con la
entrega de ninglin garaje o parqueadero (mds que de 8 comunales), por lo que se
entiende que el constructor 7 Sentidos Arguitectura construccidn SAS, le mutara tal
destino al Distrito, al usar la via pdblicé como parqueo callejero, abusando del Espacio
Publico que es su deber cuidar conforme lo sefiala la norma nacional contenida en el
Decreto 1077 de 2015 y normas conexas, sin advertir con ello la llegada de
viviendistas indeseables o habitante de calle, inseguridad para propios, vecinos y
extrafios, y, posiblemente hasta la aparicién de ventas callejeras, acumulacion de
basuras, etc., etc., aspectos que desde ahora —en honesto juicio- deberan conjurarse,
por parte de su H. Despacho, antes que se otorgue dicha licencia.

Este modelo de vivienda, (vis), aungue de bajo costo y acabados en el ‘mismo sentido,
permite gue se empobrezca los demas patrimonios tradicionales del barrio Bella Suiza
de los afios 60, cuando el barrio fue fundado con un espiritu de alternativa
renovacién, tranquilidad, inversion y alta valorizacidn, aspectos que se ven
amenazados seriamente al permitirse construir vivienda en masa en un predio tan
pequefio, ello sin mencionar el aumento ¢ exceso de vehiculos de todo tipo.




13.

14,

15.

16.

17.

Conforme los hechos brevemente citados, manifestamos nuestro desacuerdo total al
proyecto invocado por la constructora en cita, toda vez que previo al otorgamiento de
la licencia que aqui se ataca su autorizacion, debera proveerse conforme lo cita el art.
62 del Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual previene sobre el tipo de
documentacion que el solicitante constructor deberd aportar a su proyecto; no
obstante, ademas del cumplimiento que en materia de movilidad, deba cumplir el
constructor v ello previo a la expedicién de tal licencia por la Curaduria N° 4 y los
permisos previos por parte de la Secretaria de la Movilidad; para mencionar algunos.
Dicha documentacion se refiera a los requisitos necesarios exigidos por el Ministerio
de Vivienda Ciudad y Territorio que deben acompafiarse a toda solicitud de licencia de
construccion para que la curadurfa los verifique y ésta de su viabilidad del proyecto;
va el art. 1° de la Resolucién 462 de 13 de julio de 2017, asi lo exige, v,
particularmente el cumplimiento del numeral 10, el cual expresa que la solicitud
debera contener “... 10. La relacién de la direccién de los predios colindantes al
proyecto objeto de la solicitud. Se entiende por predios colindantes aquellos que
tienen un lindero en comdn con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de
licencia. Este requisito no se exigird cuanda se trate de predios rodeados
completamente por espacio publico o ubicado en zonas rurales no suburbanas.”.

Esto por cuanto existen predios aledafios (viviendas de uno o dos pisos como
méaximo), entre ellos algunos bifamiliares (Calle 127 A N° 7 B-33/37), en las que
particularmente se veran afectados seriamente nuestros intereses, producto de la
excavacion y la posterior construccién de zapatas y cimientos a gran profundidad a fin
de soportar una estructura, cuya mole de 10 pisos ejercera una enorme presién en el
entorno inmediato, lo cual provocard averias, desconfinamientos e incluso
hundimientos o derrumbamientos de los predios vecinos, ademas de disminucion
intensiva de fluidos (suministros de agua, etc.), como ya ha sucedid en el pasado can
construcciones nuevas no intensivas (VIS).

En ningun sector del barrio Bella Suiza, no se ha levantado vivienda de interés sacial
en sus 60 afios de existencia, por lo cual su Despacho en tal sentido debera estudiar
cuidadosamente si se cumplen y respetan, entre otras, las dreas de construccion, las
cesiones y demds normas sefialadas en el art.’2°, el cual sefiala expresamente que ”
Documentos adicionales para la licencia de urbanizacién...”, (como se observa en el
material fotogréfico arrimado). Ello en caso que no sea vivienda tipo VIS, cuya altura
méxima es de 6 pisos, (nunca de 10), y el uso permitido conforme el Decreto 582 de
2012 es vivienda (multifamiliar, unifamiliar o bifamiliar), observandose una orden
expresa de densificacion moderada, conforme se desprende de la lectura del
concepto de usos del suelo, expedido por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital {se anexa infografia). ;

En el anterior orden de ideas, y conforme al Decreto Dustntai No. 327 de 200-‘-1 gue
entre otras de sus normas, en su articulo 22 dice: “..ARTICULO 2. DEFINICIONES. Para
efectos del presente decreto, se adoptan y recogen las siguientes definiciones: ... 2)
Tratamiento de desarrollo: El tratamiento de desarrollo es el conjunto de
disposiciones que orienta y regula la urbanizacion de los predios o conjunto de
predios urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion, y
define, en el marco de los sistemas de distril?ucién equitativa de cargas y beneficios,
los espacios publicos, equipamientos e infraestructurés y el potencial edificable de las
4reas privadas. ...”, y, obviamente, para tramitar una licencia de urbanismo, se debe
aportar el plano topografico incorporado en tratamientos de Desarrolio, lo cual
consideramos su Despacho en eso es que se fundamentg, pero gue no observamos en
el tramite ni en las resultas de la Licencia aqui atacada, no obstante que en su articulo
42 jbidem reza:




“_ .ARTICULO 4. ACTUACIONES EN EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO. El tratamiento
de desarrollo supone el agotamiento de las siguientes -actuaciohes, segin las
condiciones del drea a desarrollar: .. a. La formulacién de plan parcial, previa al
tramite de licencia de urbanismo, cuando se trate de predios o conjunto de predios
localizados en suelo de expansion, asi como de predios o conjunto de predios
localizados en suelo urbano, que se ajusten a las condiciones de que tratan los
articulos 31, 32 y 33 del Decreto 190 de 2004 y el Articulo 5 del presente decreto. ... b.
El trdmite directo de licencia de urbanismo, cuando se trate de predios localizados en
suelo urbano que no estdn obligados a la formulacién de un plan parcial, a través de la
aplicacion de las normas generales establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial y de las normas especificas incluidas en el presente Decreto. ... Paragrafo:
Modificado por el art. 4, Decreto Distrital 178 de 2010. ... Como requisito para solicitar
la licencia de urbanismo, todo proyecto debera contar con el plano topografico
actualizado vial y cartogréficamente incorporado en la cartografia oficial del
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD). .7, esto en
concordancia con el Decreto Distrital No. 582 de 2012 determina una modificacion
norrmativa-de-una-Licencia de Construccidn {menor jerarquia) frente a una norma
Superior, que ampara las viviendas multifamiliares, unifamiliares o bifamiliares,
observandose una orden expresa de densificacion moderada, que contravienen el
articulo 39 de la Ley 9 de 1989 v los articulos 1, 2, 4, 6, 29 y 58 de la Constitucidn
Politica de Colombia en concordancia con la Ley 388 de 1997 y normas urbanisticas
nacionales vigentes y conexas, asi como Distritales segin Decretos 619 de 2000 y 190
de 2004, entre otras normas.

18. Ahora, para los sefiores Secretarfa Distrital de la Movilidad, se entiende juridicamente
que conceder una licencia urbanistica, en los términos planteados por el constructor 7
Sentidos Arguitectura construccién SAS, constituye una violacién expresa del art. 58
de la C. N., por cuanto éste garantiza la propiedad privada y los derechos adquiridos
de los vecinos del barrio Bella Suiza, con arreglo a las leyes civiles; ya dicha norma, cita
en su parte final “... el interés privado (en este caso, el que asiste al urbanizador 7
Sentidos Arguitectura construccién SAS,), deberd ceder al interés publico (la
comunidad alli residente y aqui presente). Lo contrario significa expropiacién por via
administrativa que tdcitamente seria ordenada por el Despacho del, sefior Curador
No. 4 de Bogotd D.C., violatoria expresa de tal disposicién, en caso que ello ocurra.

19. No obstante, las limitaciones invocadas en el art. 182 del Decreto Nacional 019 de
2012, modificatorio del art. 99 de la Ley 388 de 1997 art. 15 niim. 2° han definido las
normas urbanisticas de caracter general, estableciendo que:

El storeamiento de la licencia urbanistica implica la adguisicion de_derechos de desairollo y
construccion en los términos y condiciones contenidos en el ucto wlministrativo respectivy.
asi coma ke certificactan del cunplimicito de fas noimas v demds reglamentaciones en gue s¢

Jidiisenta, v confleva la autorizacion especitica sohie uso y aprovechamiento del suelo en
faite esté vigente o cuaido se hava cumplido con tdas las obligaciones establecidas en o
miisin (.. " (Destacado fuera del texto)

Par su parte. ¢l articulo 2° de la Lev 400 de 1997, medificado por ¢l articulo 183, del Decreto Nacional
019 de de 2012, en su inciso final preve que “La comvienccion deberd sujerarse estriciamente al
correspondicnte provecto o planos uprobudos™.

20. Ello en el entendido que el constructor sera responsable al conocer plenamente las
normas de uso del suelo que va a afectar con su proyecto tipo VIS, no obstante, las
implicaciones legales, econdmicas, ambientales, etc., en caso de desconocimiento o

que voluntariamente haya omitido, escondido deliberadamente, para la obtencién de
la licencia,




21. Conforme lo brevemente expuesto, el sefior Curador N°'4 de Bogotd, debera revocar
el acto administrativo aqui recurrido en reposicién, y en caso de confirmar el mismo
solicito me notifique y proceda a corrernos traslado para ampliar los argumentos del
recurso de apelacién, asi como contrastar y contradecir las pruebas y argumentos
facticos como juridicos que en el nuevo acto administrativo contrario a nuestras
pretensiones se emitan, para que asi el Superior proceda a revocar la Licencia aqui
atacada.

Hii. PETICION:

En atencion y conforme a los hechos sumariante narrados, me permito solicitarle se sirva
revocar el Acto administrativo que concede la Resolucién de urbanismo No 11001-4-22-0660
de 18 de mayo de 2022, proferida por su Despacho, al resolver el Recurso de Reposicién, y
subsidiariamente se conceda esta misma pretensién al Resolver el Recurso de Apelacién
por parte del Superior, a quien deber4 correr traslado por competencia.

Ello en atencién a no reunir la licencia concedida, previamente a su otorgamiento, los
requisitos enlistados en la parte factual de este escrito.

IV. MEDIDA CAUTELAR

Mientras se decide el presente recurso, solicito al Despacho, se ordene al urbanizador 7
Sentidos Arquitectura construccién SAS, suspender toda publicidad de promocidn y/o venta
del proyecto asi anunciado, para evitar una posible defraudacién u otro efecto juridico en
contra de los vecinos y de Terceros de buena fe.

<

FUNDAMENTOS JURIDICOS EN LOS QUE SE FUNDAMENTA ESTA OBJECION:

C.N.arts. 1,2,4,6,29y58.

Ley 9 de 1989.

Ley 388 de 1997.

Ley 400 de 1997.

Ley 810 de 2003 infracciones urbanisticas. Art. 1

Ley 1437 de 2011 -CPACA,, art. 47 — 6. Ley 1755 de 2015,

Decreto 1077 de 2015 arts. 2261217 a 2261222 y sus modificaciones y adiciones.

Decreto Nacional. 1203 de 2017, arts. 5,8,9....

Resolucién 462 de 13 de julio de 2017 art. 1° (Ministerio de Vivienda, Ciudad y

Territorio, fundamento en el articule 2.2.6.1.2.22

10.  Reglamento de construccion sismo resistente nsr10

11. Sentencia C-145 2015

12. Sentencia C-575 de 2011

13.  Sentencia C-306 de 2013,

14, Fallo 04080 de 2019 Consejo de Estado., y demds normas que adicionen y modifiquen
la seguridad juridica que garantizan y velen por la proteccién del debido proceso, el
derecho de defensa, dentro de las actuaciones administrativas.

15.  Decreto Distrital 327 de 2004. : *

16. Decreto Distrital 531 de 2010.

17. Decreto Distrital 383 de 2018.

18. Decreto Nacional 1077 de 2015.

19. Violacién del art. 251 del Cédigo Penal colombiano (Conductas que terminarian todas

o0 en parte presuntamente en constitutivas de Fraude y posterior Estafa contra el

consumidor), etc.

WENO U A WNE



VL.  ADVERTENCIAS:

Pese a lo ya citado, “El Curador urbano es auténomo en el ejercicio de sus funciones y

responsable disciplinaria, fiscal civil y penalmente por los dafios y perjuicios que causen a
terceros”,

VIl.  DIRECCION PARA NOTIFICACIONES:

Fisicamente en: Calle 127 A N° 7 B 33 de Bogotd, 305-7814113. Electrénicamente
en: nubiaamparo_ardilarojas@yahoo.com.co y nubia.ardilal818@gmail.com .

Del Sefior Curador No 4 de Bogotd, atentamente;

Nubia ;Qmparo Ardila
C.C. No 41.786.684 Bta.
T.P.No 38.740 C.S..

Coadyuvantes:
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