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ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES

Dando cumplimiento al art. 8 del Decreto 1203 de 2017, se elabora la presente acta, con el fin de informarie(s) sobre los documentos
adicionales que debe(n) aportar, l2s actualizaciones, ohsanaciones ¥/0 correceiones que debe(n) hacei al proyecto, ubicado en la
CL 16 13 55 (ACTUAL) de la urbanizacié® LA CAPUCHINA, para el cual ustedes presertaron solicitud de Licencia de Construccion:
Obra Nueva, Demolicién Total.

Para efectos de dar cumplimiento a las observaciones expuestas, le comunicamos que dispone de un término de 30 dias habiles (o
solicitar los 15 dias habiles adicionales para dar respuesta al requerimiento de la presente acta,diligenciando el FORMATO
SOLICITUD AMPLIACION PLAZO ACTA)- el cudl se encuentra en el centro de copiado de la curaduria 4 6 en la pagina web de la
misma.

1. JURIDICA Y DOCUMENTOS

1. Formularie Unico Nacional:
a.Diligenciar nimero de manzana
b.Verificar Linderos, Dimensiones y Areas titulos, plano de loteo y manzana catastral, corregir si es el caso
c.Diligenciar area total del predio
d.Corregir el titular de la Licencia
e.Diligenciar el nimero de la matricula inmobiliaria del Arquitecto Proyectista
f.Diligenciar casillas de Exigencia de Supervisién Técnica,

2. Poder:
a.Corregir la calidad en la que obra el sefior Jorge Andrés Garcia Ramirez
b.Debe aportar nuevo poder especial o autorizacién debidamente otorgado con presentacién personal ante
Notario o Juez de la Republica, de quien lo otorgué y suscrito en manifestacién de aceptacién del mandato
otorgado.

3. Planimetria:

Aportar copia legible del plano de loteo correspondiente al predio objeto de la solicitud de licencia, o en su
defecto, oficio proferido por la Secretaria Distrital de Planeacitn en que autoriza el uso de la manzana
catastral como cartografia oficial.

4. Valla:-
a.Corregir el nombre del titular
b.Corregir el Uso es, Comercio y Servicios CS2
c.La valla no debe contener ningun tipo de publicidad
b.Aportar nuevamente las fotografias de la valla, una de cerca y otra visible desde la via publica, no se
permiten ediciones, debera evidenciarse e: texto y la permanencia en el predio objeto de la solicitud.

5. Profesionales:
a.Aportar certificacién vigente del Consejo Nacional de Arquitectura del Proyectista Edwin AlexanderVargas
Triana.

6. Colindancias:

Aclare si el predio objeto del tramite comparte muros, cimentacién ‘o cualquier otro aspecto de caracter
estructural con la o las edificaciones vecinas y si el presente proyecto afectara en alglin aspecto dichos
elementos. En caso afirmativo debera aportar folio de matricula inmobiliaria del predio vecino con una
expedicion no mayor a 30 dias a su radicacién y oficio suscrito por el o los titulares inscritos en el que se
manifieste con claridad y expresamente su conocimiento respecto de las intervenciones y su anuencia,
acompafiado de las cédulas de ciudadania. Se verificara con la manzana catastral y otros instrumentos, que
en efecto si corresponda al predio vecino. En caso de que la propuesta se plantee dilatada de los predios
colindantes, estos documentos no seran requeridos.

7. General:

En caso de que su proyecto arquitecténico sufra modificaciones esenciales que afecten la informacion basica
de la solicitud como formulario, poder, valla u otros documentos, deber4 realizar los ajustes y corfecciones ‘{
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"~ pertinentes, los que estaran sometidos a estudio de cumplimiento.

Il. ARQUITECTONICAS

Marco normativo:
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-El predio se encuentra ubicado en la UPL 22 CENTRO HOSTORICO en area de actividad Plan de Manejo y Proteccién PEMP

BIC, se rige por lo establecido en la resolucion que lo

aprueba o la norma que lo modifique o sustituya. De acuerdo a lo anterior,

en el marco de la norma PEMP, el predio objeto de solicitud se encuentra en nivel de intervencion N4 — No presenta relacion de

colindancia con BIC, tratamiento urbanistico RU1m —

corredor primera linea del metro y area de actividad AA-ME3 corredor de!

metro y sectores con tratamiento de renovacién por redesarrollo y desarrollo,

Documentacién

-Anexar formato de certificacién sobre el cumplimiento de las distancias minimas establecidas en las normas RETIE, la cual debe

estar suscrita por el constructor responsable, la reglamentacion debe cumplir con !as condiciones establecidas en la Resolucién
90708 de agosto 30 de 2013. (garantizar el cumplimiento de la misma).
-El constructor responsable debe aportar una Certificacién de cumplimiento del Titulo J y K de la NSR-10.

-Solicitar concepto a la Secretaria distrital de planeac
caracter de las secciones viales.

Area y linderos

i6n: direccién de vias y transporte en el cual certifique la dimension, tipo y

-Aportar escritura ptblica en donde se encuentren consignados los linderos del predio, con el fin de determinar sobre cuales

linderos debe inscribirse el proyecto.
-Una vez revisada la cartografia oficial contra titulos d

| Localizacion

e propiedad se podréa determinar el 4rea y linderos del predio.

-En esquema de localizacién, registrar numero de lotes, nimero de manzana, orientacion con respecto al norte y la nomenclatura
de vias seguin manzana catastral, ajustar lo pertinente.

Uso

-Clasificar los usos segun lo dispuesto en el articulo 55 del PEMP

indices

-El indice de ocupacién maximo para zonas de influencia (inmuebles de intervencion N4) es de 70%.

Volumetria
-Se exige aislamiento posterior de 3.00 metros a parti

Estacionamientos

r del nivel del terrenc.

_Bicicleteros: Para el uso comercios y servicios CS2 se exige 1 cupo por cada 30 m2 del area total construida del uso.

Dibujo

-Con las ohservaciones anteriores ajustar el proyecto
; -En planta de primer piso registrar relacién con el esp

-Registrar seccién de la via en cortes.

-Las puertas de acceso a las edificaciones deben abr

-Debera habilitar un bafio para personas con movilida

arquitecténico.
acio publico.

ir en el sentido de la evacuacién.
d reducida, éste debe cumplir con un didmetro de movimiento minimo de

1.50 metros y una zona de maniobra de 1,20 x 1,60 metros, indicarla en planoc. La dimensién de la puerta debe ser de 0.90. y abrir

en sentido de la evacuacion.
-En plantas indicar los niveles.

-En plantas y cortes registrar la destinacion de todas las dependencias.
_Debera localizar un cuarto de acopio de residuos sélidos, los cuartos o espacios definidos para tal fin deberan contar con una

entrada independiente para los usuarios, con acceso

-Una vez corregido el proyecto arquitecténico debera

directo a la via, registrar sistema de ventilacion, estar ubicado a una

distancia mayor a 10.00 metros del tanque de almacenamiento de agua potable

existir total concordancia entre plantas, cortes y alzados.

-Se debera garantizar total concordancia con la propuesta estructural con relacion a: distancia entre ejes, ubicacion de ductos,
bordes de placa, ubicacién de columnas, altura libre entre placas, estructura de aislamientos y/o patios y estructura del remate del

punto fijo.

Cuadro de areas
-Aportar cuadro de indices indicando los indices segu

n lo dispuesto en el articulo 43 del PEMP.

-Aportar cuadro de estacionamientos exigidos y propuestos
-Aportar cuadro de areas de cuarto de acopio y acopio posconsumo (exigidos y propuestos).

-Aportar cuadro de areas por usos segun articulo 55 del PEMP.
| -Completar el cuadro de reas, debe indicar el area del lote, el area libre, el drea construida en primer piso j el area total
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| 14.Aspectos arquitecténicos NSR-10: Las observaciones aqui planteadas deben ser corregidas en conjunto por el ingeniero

' construida,
-Una vez corregido el proyecto arquitecténico, ajustar en lo pertinente el cuadro general de areas.

1ll. INGENIERIA

1.8e debera al decreto 523 del 2010
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, dado que el predio se encuentra en zona de amenaza sismica: PIEDEMONTE B

2.Se encuentra en zona de amenaza por remocion en masa, categoria BAJA. No se encuentra en zona de amenaza por

inundacién.
3.El modelo presentado no corresponde al proyecto arq

uitecténico. La geometria del modelo matematico planteado no concuerda

con lo mostrado en planos arquitecténicos y estructurales (corregir y recalcular verificando el cumplimiento de las NSR-10),

Corregir proyecto estructural, presentar memorias nuevas, listados de entrada/salida y disefio del modelo, disefio de viguetas,
derivas, irreqularidad torsional, etc. Anexar disefio de cimentacién (siguiendo los paramstros establecidos en el informe de suelos

y el titulo C de la NSR-10), disefio de escaleras, disefio

4.Completar memorias anexar esquemas completos y numeracién de elementos del modelo matematico propuesto. Completar
memorias de célculo, adjuntando los respectivos disefios de elementos estructurales, cimentacion, escaleras, elementos no

estructurales, entrepiso, cubierta, cimentacién, rampas,
5.Anexar archivo de entrada donde se muestren las fue
6.Presentar informacién en memorias con respecto a la
derivas de manera clara en parametros del proyecto.

7.Anexar chequeo de columna fuerte — viga débil seglin

de elementos no estructurales, ete.

tanque etc.
rzas sismicas aplicadas al modelo estructural.
§ combinaciones de carga utilizadas en el disefio estructural y célculo de

C.21.3.6.2 de NSR-10.

8.Verificar las combinaciones de disefio estimadas en disefio de columnas.
9.Anexar el chequeo de resistencia al cortante segun C.21.3.3.1 en vigas y C.21.3.3.2 en columnas del Decreto 92 del 17 enero

del 2011 "correcciones al Reglamento NSR-10" DMO.

10.La resistencia a flexion de las columnas de pérticos con capacidad moderada de disipacion de energia (DMO) debe satisfacer
la ecuacién C.21-4 en donde el momento resistente de columna sea > 1,2 veces el momento actuante de las vigas en el nudo.

(Columna fuerte-Viga débil) titulo C.21.3.6.2 NSR10.
11.Indicar niveles del terreno en arquitectura e ingenieri
memorias de célculo y planos estructurales los detalles

a. Si la estructural requiere muros de contencién debe anexar en
correspondientes al muro.

12.Presentar disefio estructural del tanque de agua de almacenamiento (memorias, plano y detalles), cuya capacidad minima sea
la del consumo de un dia; en caso de disefiar tanque subterraneo y elevado, el volumen total debe dividirse en un 40% para el

tanque elevado y un 60% para el tanque subterraneo,

13.Los tanques altos deben construirse en concreto armado, metal o cualquier otro material que resista las cargas

adecuadamente, que sea totalmente impermeable y no
secciones D.3.1 y D.3.2, articulo D.3.2.4)

estructural y el arquitecto disefador responsable.

15.Ajustar plantas y detalles estructurales segun cumplan requerimientos arquitecténicos propuesta arquitectonica, una vez
corregida y hechos los ajustes debera Verificar concordancia de linderos, cotas entre ejes, ductos, desarrollo de escaleras,

niveles, alturas libres y de entrepiso, bordes de placa, s
arquitecténicos.
PLANOS

afecte la calidad del agua potable. (ver Acuerdo 20 de 1895, capitulo D3,

eccion y localizacion de elementos estructurales, entre otros vs planos

1.Segun el titulo A.1.5.2 de la NSR10, los planos estructurales deben contener el tamafio y localizacién de todos los elementos
estructurales, asi como sus dimensiones y refuerzo. Tener en cuenta la lista establecida en A.1.5.2.1 de la NSR-10. Es de suma |
| importancia indicar el coeficiente de importancia, la carga muerta, la carga viva, cargas de acabados vy el grado de desempefio de

los elementos NO estructurales.

1.Revisar la nomenclatura y distancias entre ejes, revisar niveles estructurales, vacios escaleras y ductos. Debe garantizar

completa concordancia entre planos arquitecténicos ye

structurales.

| 1.Todos los planos deberan estar firmados por el ingeniero calculista disefiador responsable y adicionalmente los planos de
cimentacién y detalles de cimentacién deberan estar firmados y aprobarlos el ingeniero de suelos responsable del estudio de

suelos

| GENERAL

1.Debera realizar todos los ajustes necesarios en la est

ructura, reflejados en planos, memoria de caleulo y estudio de suelos si asi

lo requiere, una vez cumplidas las observaciones arquitecténicas, garantizando total concordancia del proyecto arquitecténico con
estructural. El proyecto estructural ajustado debera cumplir con los requisitos del reglamento NSR-10.

1.Se deberan verificar el cumplimiento de los parametros expuestos en los titulos J,y K de la NSR-10 y anexar un memorial de
responsabilidad donde se reconozca que la edificacidn cumple con estas especificdciones.
i
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1.Segun resclucién 1026 del 31 de diciembre 255 y Articulo 18 del Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021, el cual modifica
los paragrafos 1, 2'y 3 del articule 2.2.6.1.2.2.3 de 1a Subseccién 2 de la Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del
Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, al darse la posibilidad de generar
5 o mas unidades habitacionales, para continuar con el tramite debera allegarse copia de la memoria de calculos y planos
estructurales firmados por el revisor independierite de los disefios estructurales, y copia del memorial de revisién independiente de
los disefios estructurales. [

1 La documentacion estructural debe ser presentar por un profesional idoneo segun lo indica Articulo 26 de la ley 400 de 1997,

| A.1.3.2 del Reglamento de Construccion Sismo Resistente NSR-10, el disefiador debe estar en capacidad de asumir la
responsabilidad del disefio segun lo indica el nuifneral 5 del articulo 99 de la ley 388.
2 De acuerdo con A.1.3.6.5 literal b) de NSR-10 el constructor quien suscribe Ia licencia de construccién debe firmar los planos de
elementos no estructurales y el responsable quien firma como disefiador de elementos no estructurales en el formulario si no es el
mismo constructor debe firma los disefios y p1agos de elementos no estructurales, asi como los arquitecténicos. NO SE

PERMITEN FIRMAS ESCANEADAS, NI FOTOCOPIAS, NI DIGITALIZADAS. FIRMAS EN TINTA UNICAMENTE. Y asi evitar mas
adelante posibles objeciones por parte de la Personeria a la Licencia de Construccién que usted esta tramitando.

ESTUDIO DE SUELOS

Anexar Estudio de suelos correspondiente al de|la propuesta arquitecténica tanto en uso como en altura y geometria del predio,
siguiendo los pardmetros indicados en el titulo H de NSR-10. Este estudio debe contener planta con ubicacién de sondeos
| acotada, perfiles estratigraficos, ensayos de consolidacion, registro fotografico, célculo de capacidad portante, asentamientos !
completos, inmediatos, por consolidacion, secuhdaﬁos y totales segun lo indica H.4.8 de la NSR-10, nivel y tipo de cimentacién,
indicar los parametros sismicos de acuerdo conlel decreto 523 de 2010, etc. Debe anexar el calculo de asentamientos
diferenciales y verificar su limite con lo dispuestp en H.4.9. Este estudio debe, ademas, presentar andlisis y definir
recomendaciones para garantizar la estabilidad de las instalaciones de servicios publicos, vias, proteccién de edificaciones
vecinas. Ver NSR-10, H.2.2.2.1 (f) y (g), Indicarlel tipo de perfil de suelo, y finalmente segun el decreto 523 de 2010, articulo 5.9.,
en las zonas geotécnicas cauce, piedemonte, aluvial y llanura se debe evaluar el potencial de licuacion en los suelos. Se deben
incluir los procedimientos de calculo para la obtgncion de los Factores directos NSR-10, H.2.4.3 e indirectos NSR-10, H.4.7. De
acuerdo a los resultados de laboratorio debe evaluar si los suelos se consideran expansivos de acuerdo a H.9. Debe anexar las
| medidas de tratamiento para este tipo de suelos.
Anexar plano de localizacion de sondeos en el ¢ual se aprecie con claridad la disposicién de sondeos dentro del drea de la
edificacion a la cual se le realiza el tramite de licencia.
En la descripcién de los suelos debera verificar que los perfiles estratigraficos coincidan con la zona geotécnica donde se ubica el
proyecto, la capacidad portante concordante con el tipo de suelo descrito y con el nivel de cimentacion, debe verificar parametros
| y calculo de capacidad-portante. e
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